ANEXA NR. 5
La Hotararea nr. 203 /27 AUGUST 2025
a Consiliului Local al Municipiului Bistrita

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $I DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BISTRITA
INDUSTRIANOVA HUB

PREAMBUL

Prezentul Regulament de Organizare si de Functionare (denumit in
continuare “Regulamentul”) reglementeaza principiile si regulile aplicabile
organizarii, functionarii si dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligenta
BISTRITA INDUSTRIANOVA HUB (denumit in continuare “Parcul de
Specializare Inteligenta”), procedura de selectionare a rezidentilor si continutul-
cadru al contractului de administrare si de prestari servicii conexe pe care
Societatea BUSINESS PARK S.R.L., in calitate de Administrator al Parcului
(denumitda Tn continuare “Administratorul’), le fincheie cu rezidentii, cu
respectarea dispozitiilor legale si a drepturilor si obligatiilor ce revin fondatorului,
administratorului si rezidentilor.

Prezentul Regulament reprezinta actul juridic unilateral cu forta obligatorie
pentru toli rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta, care reglementeaza
modalitatea concretd de organizare si functionare a Parcului de Specializare
Inteligenta si prin care se urmareste sa se atinga urmatoarele scopuri:

- stimularea investitiilor directe, autohtone si straine, in industrie, servicii,
cercetare stiintifica si dezvoltare tehnologica;

- dezvoltare regionala;

- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii;

- crearea de noi locuri de munca.

Parcul de Specializare Inteligenta functioneaza sub directa gestionare si
administrare a Administratorului, conform Contractului de administrare nr.
61/80/E din data de 11.08.2025, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Bistrita nr. 136/25.06.2025;

Parcul de Specializare Inteligenta este situat pe teritoriul administrativ al
U.A.T. Municipiul Bistrita, fiind intins pe o suprafata totala de 37.652 m2.

Terenul aferent Parcului de Specializare Inteligenta se afla in proprietatea
privata a UAT Municipiul Bistrita si in administrarea Societatii BUSINESS PARK
S.R.L.. fiind Tnscris in:

1. CF 96993, nr. Cadastral 96993, cu o suprafata de 4.321 mp;
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CF 96994, nr. Cadastral 96994, cu o suprafata de 4.190 mp;
CF 96995, nr. Cadastral 96995, cu o suprafata de 5.100 mp;
CF 96996, nr. Cadastral 96996, cu o suprafata de 4.673 mp;
CF 96997, nr. Cadastral 96997, cu o suprafata de 5.204 mp;
CF 51348, nr. Cadastral 51348, cu o suprafata de 5.548 mp;
7. CF 96998, nr. Cadastral 96998, cu o suprafata de 8.616 mp

Exploatarea unitatilor existente in Parcul de Specializare Inteligenta se face
pe baza contractelor de concesiune incheiat de Administrator - in numele
Fondatorului - si rezidenti, respectiv in baza contractelor de administrare i
prestari de servicii conexe pe care Administratorul le incheie cu rezidentii care
desfasoara activitati economice incadrate in profilul Parcului de Specializare
Inteligenta.

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotararea Consiliului local al
Municipiului Bistrita nr....../...........

in activitatea de gestionare si administrare a Parcului de Specializare
Inteligenta, Administratorul este tinut sa respecte urmatoarele principii:

a) egalitatea de tratament pentru toti rezidentii;

b) neimplicarea Societatii Administrator in practici abuzive impotriva
rezidentilor,;

C) asigurarea respectarii regulamentelor interne de catre toti rezidentii;

d) stimularea constituirii Si mentinerii de catre rezidenti a locurilor noi de
munca, in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional.

in cuprinsul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatorul inteles:

a) Fondatorul Parclui de Specializare Inteligenta (Fondator) — UAT
MUNICIPIUL BISTRITA;

b) Administratorul Parcului de Specializare Inteligenta (Administrator)
— Societatea BUSINESS PARK S.R.L., persoana juridica roména de drept privat
si intreprindere publica in sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativa a intreprinderilor publice;

c) Parcul de specializare Inteligenta — un amplasament delimitat in care
se desfasoara activitati de inovare, cercetare, dezvoltare experimentala, transfer
de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare Ila
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitati de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligenta, productie de serie/serie
zero, individuala, de masa, precum si alte categorii de activitati specifice
domeniilor de specializare inteligenta prevazute in strategiile de specializare
inteligenta elaborate la nivel national si/sau la nivel regional;

d) Infrastructura Parcului de Specializare Inteligenta — ansamblul de
constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de
alimentare cu apa, retelele de canalizare, de iluminat public, parcarile, caile de
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transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligenta si care se afla in proprietatea UAT MUNICIPIUL BISTRITA ori in
administrarea/exploatarea Administratorului sau in proprietatea/folosinta
rezidentilor, dupa caz;

e) Infrastructura comuna a Parcului de Specializare Inteligenta - partea
integranta din Infrastructura constand in ansamblul de constructii, instalatii,
sisteme de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu apa, retelele
de canalizare, de iluminat public, parcarile, caile de transport, drumurile edificate
pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligenta care se afla/se vor
afla in proprietatea UAT MUNICIPIUL BISTRITA si in administrarea/exploatarea
Administratorului si care este destinata folosintei comune de catre toti rezidentii
Parcului de Specializare Inteligenta;

f) Infrastructura exclusiva a Parcului de Specializare Inteligenta -
partea integranta din Infrastructura Parcului de specializare Inteligenta constand
in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica,
retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare din perimetrul Parcului de
Specializare Inteligenta care se afla in proprietatea UAT MUNICIPIUL BISTRITA
si in administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferenta unitatilor
existente, detinute de rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta;

g) Unitate - partea integranta a Parcului de Specializare Inteligenta
reprezentata de parcela de teren sau de cladirea impreuna cu terenul aferent,
dupa caz, aflata in folosinta exclusiva si temporara ori in proprietatea deplina si
exclusiva a rezidentilor sau administrarea Administratorului, conectata sau care
va fi conectata la infrastructura Parcului de Specializare Inteligenta si in cadrul
careia rezidentii/Administratorul desfasoara activitati economice in prealabil
autorizate, intr-un regim de facilitati specifice si cu respectarea dispozitiilor legale
aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.

h) Contract de administrare si prestari de servicii conexe - contractul
incheiat in forma scrisa intre Administratorul Parcului de Specializare Inteligenta
si rezidentul Parcului de Specializare Inteligenta prin care se stabileste cadrul
juridic care guverneaza raporturile dintre parti si prin care sunt reglementate
drepturile si obligatiile reciproce si interdependente cu privire la asigurarea de
catre Administrator a folosintei uneia sau a mai multor unitati precum si asigurarea
serviciilor si a accesului la utilitatile necesare activitatilor desfasurate in cadrul
Parcului de Specializare Inteligenta, in schimbul platii contravalorii acestora de
catre rezidentul Parcului de Specializare Inteligenta.

i) Regulamente - actele juridice unilaterale elaborate de catre
Administratorul Parcului de Specializare Inteligenta, cu forta obligatorie fata de
toti rezidentii, care reglementeaza modalitatea concreta de organizare, de
functionare si de exploatare ale Parcului de Specializare Inteligenta;



i) Rezident al Parcului de Specializare Inteligenta — operatorul economic,
persoana juridica romana sau straina, care detine o unitate, functioneaza conform
legii si desfasoara activitafi economice in cadrul Parcului de Specializare
Inteligenta, in baza unui contract contract de administrare si prestari de servicii
conexe si a unui contract de concesiune;

k) Titlul de Parc de Specializare Inteligenta- actul administrativ, valabil,
emis in favoarea Administratorului de catre organul de specialitate al
administratiei publice centrale, care confera terenului destinat Parcului de
Specializare Inteligenta regimul juridic de parc de specializare inteligenta prevazut
de lege.

Data la care operatorul economic dobéndeste calitatea de rezident al
Parcului de Specializare Inteligenta este data incheierii de catre rezident a
contractului de administrare si prestari servicii conexe.

LEGISLATIA APLICABILA

Prezentului Regulament ii sunt aplicabile urmatoarele acte normative si de
constituire:

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 112/2022 privind instituirea unor masuri
pentru stimularea investitiilor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in
domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru
intreprinderi mari si intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autoritatilor publice locale, precum si unele masuri in
domeniul specializarii inteligente, precum si pentru modificarea si completarea
unor acte normative;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.31/1990 a societatilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Noul Cod Civil.

|. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA

1.1. Administratorul urmareste ca in Parcul de Specializare Inteligenta sa se
desfasoare activitati de inovare, cercetare, dezvoltare experimentala, transfer de
cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitati de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligenta, productie de serie/serie
zero, individuala, de masa, precum si alte categorii de activitati specifice
domeniilor de specializare inteligenta prevazute in strategiile de specializare
inteligenta elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.
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1.2. La data incheierii contractului de concesiune si a contractului de administrare
si de prestari servicii conexe, rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta trebuie
sa aiba ca obiect de activitate principal unul dintre urmatoarele coduri CAEN:

1011 Prelucrarea si conservarea carnii X

1012 PreIEJcrarea Si conservarea carnii de X
pasare
Fabricarea produselor din carne

1013 . . 3 X
(inclusiv din carne de pasare)

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si X

legume

Prelucrarea si conservarea fructelor
1039 . X
si legumelor n.c.a.

1041 Fabricarea uleiurilor si grasimilor X

1042 Fabricarea ma!'g.arln_el . si a altor X
produse comestibile similare

1051 FaAbrlcareg produselor lactate si a X
branzeturilor

1061 Fabricarea produselor de morarit X

1062 ngrlcgrea amidonului si a produselor X
din amidon
Fabricarea painii; fabricarea

1071 prajiturilor si a produselor proaspete X
de patiserie

Fabricarea macaroanelor, taiteilor,
1073 cus-cus-ului si a altor produse X
fainoase similare

1081 Fabricarea zaharului X

Fabricarea produselor din cacao, a

1082 . .
ciocolatei si a produselor zaharoase

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X




Fabricarea condimentelor Si

1084 ingredientelor
1085 Fabricarea de mancaruri preparate
Fabricarea preparatelor alimentare
1086 . o e
omogenizate si alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse alimentare
n.c.a.
1320 Productia de tesaturi
1330 Finisarea materialelor textile
1391 Fabricarea de metraje prin tricotare
sau crosetare
Fabricarea de articole confectionate
1392 din textile (cu exceptia imbracamintei
si lenjeriei de corp)
1393 Fabricarea de covoare si mochete
1394 F.abrlcarea de odgoane, franghii, sfori
si plase
Fabricarea de textile netesute si
1395 articole din acestea, cu exceptia
confectiilor de imbracaminte
Fabricarea de articole tehnice si
1396 . . . . ’
industriale din textile
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.
Fabricarea articolelor de
1411 R o
imbracaminte din piele
Fabricarea articolelor de
1412 R
imbracaminte pentru lucru
Fabricarea altor  articole de
1413 imbracaminte (exclusiv lenjeria de
corp)
1414 Fabricarea de articole de lenjerie de
corp
Fabricarea altor  articole de
1419 R : N
imbracaminte si accesorii n.c.a.
1420 Fabricarea articolelor din blana




Fabricarea  prin  tricotare  sau

1431 crosetare a ciorapilor si articolelor de
galanterie
Fabricarea  prin  tricotare  sau
1439 crogetare a altor articole de
imbracaminte
1511 Tabacirea si  finisarea  pieilor;
prepararea si vopsirea blanurilor
Fabricarea articolelor de voiaj si
1512 marochindrie si a articolelor de
harnasament
1520 Fabricarea incaltamintei
1610 Taierea si rindeluirea lemnului
Fabricarea de furnire si a panourilor
1621 ’
de lemn
1622 Fabrlcqrea parchetului asamblat in
panouri
Fabricarea altor elemente de
1623 dulgherie si  tadmplarie, pentru
constructii
1624 Fabricarea ambalajelor din lemn
Fabricarea altor produse din lemn;
1629 fabricarea articolelor din pluta, paie si
din alte materiale vegetale impletite
1711 Fabricarea celulozei
1712 Fabricarea hartiei si cartonului
Fabricarea héartiei si  cartonului
1721 ondulat si a ambalajelor din héartie si
carton
Fabricarea  produselor de uz
1722 gospodaresc si sanitar, din hartie sau
carton
1723 Fabricarea articolelor de papetarie
1724 Fabricarea tapetului
1729 Fabricarea altor articole din hartie si

carton n.c.a.




2011

Fabricarea gazelor industriale

Fabricarea  colorantilor si a

2012 . ,
pigmentilor
Fabricarea altor produse chimice
2013 . .
anorganice, de baza
Fabricarea altor produse chimice
2014 : .
organice, de baza
Fabricarea ingrasamintelor Si
2015 ’ ’
produselor azotoase
Fabricarea materialelor plastice in
2016 .
forme primare
2017 Fabrlcarfaa cauciucului sintetic in
forme primare
Fabricarea pesticidelor si a altor
2020 . ’
produse agrochimice
Fabricarea  vopselelor, lacurilor,
2030 s ) . _
cernelii tipografice si masticurilor
Fabricarea sapunurilor, detergentilor
2041 . N , ’
si a produselor de intretinere
Fabricarea  parfumurilor si a
2042 . T
produselor cosmetice (de toaleta)
2052 Fabricarea cleiurilor
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale
2059 Fabricarea altor produse chimice
n.c.a.
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice
Fabricarea anvelopelor si a camerelor
2211 de aer; resaparea si refacerea
anvelopelor
2219 Fabricarea altor produse din cauciuc
Fabricarea placilor, foliilor, tuburilor si
2221 : . . . ’
profilelor din material plastic
2999 Fabricarea articolelor de ambalaj din

material plastic




Fabricarea articolelor din material

2223 ) .. X
plastic pentru constructii

2929 Fabrl.carea altor produse din material X
plastic

2311 Fabricarea sticlei plate X

2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei plate X

2313 Fabricarea articolelor din sticla X

2314 Fabricarea fibrelor din sticla X

2319 Fabricarea de sticlarie tehnica X

2320 Fabricarea de produse refractare X

2331 Fabrlcf'arfaa placilor si dalelor din X
ceramica
Fabricarea caramizilor, tiglelor si a

2332 altor produse pentru constructii, din X
argila arsa
Fabricarea  articolelor  ceramice

2341 N . X
pentru uz gospodaresc si ornamental

2349 Fabrlcgrfea de obiecte sanitare din X
ceramica

2343 Fabrlcare? |zolatf)rilor si pieselor X
izolante din ceramica

2344 Fabrlcgrfea altor produse tehnice din X
ceramica

2349 Fabricarea altor produse ceramice X
n.c.a.

2351 Fabricarea cimentului X

2352 Fabricarea varului si ipsosului X

2361 Fabricarea prolcljuselor din beton X
pentru constructii

2362 Fabricarea pro"duselor din ipsos X
pentru constructii

2363 Fabricarea betonului X

2364 Fabricarea mortarului X




Fabricarea produselor din

2365 . X
azbociment

2369 F.abrlcar.eg altor articole din beton, X
ciment si ipsos

2370 Taierea, fasonarea si finisarea pietrei X

2391 Fabricarea de produse abrazive X

2399 Fabrlcar.ea altor produse din minerale X
nemetalice, n.c.a.

2441 Productia metalelor pretioase X

2442 Metalurgia aluminiului X

2443 Pro.duct,la. plumbului, zincului  si X
cositorului

2444 Metalurgia cuprului X

2445 Productia altor metale neferoase X

2453 Turnarea metalelor neferoase usoare X

2454 Turnarea altor metale neferoase X
Fabricarea de constructii metalice si

2511 parti componente ale structurilor X
metalice

2512 Fabricarea de usi si ferestre din metal X

2521 Produc:gla vde. radlatoavre si cazane X
pentru incalzire centrala

2529 Produ.c’gla de rez.ervoare, cisterne si X
containere metalice
Productia generatoarelor de aburi (cu

2530 exceptia cazanelor pentru incalzire X
centrald)
Fabricarea  produselor  metalice

2550 obtinute prin deformare plastica; X
metalurgia pulberilor

2561 Tratarea si acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanica generala X

2571 Fabricarea produselor de taiat X
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2572

Fabricarea articolelor de feronerie

2573 Fabricarea uneltelor
Fabricarea de recipienti, containere si
2591 e ' ’
alte produse similare din otel
2592 Fabricarea ambalajelor usoare din
metal
Fabricarea articolelor din fire
2593 metalice; fabricarea de lanturi si
arcuri
Fabricarea de suruburi, buloane si
2594 alte articole filetate; fabricarea de
nituri si saibe
2599 Fabricarea altor articole din metal
n.c.a.
Fabricarea subansamblurilor
2611 .
electronice (module)
2612 Fabrlcar.ea altor componente
electronice
Fabricarea calculatoarelor si a
2620 : e . ’
echipamentelor periferice
2630 Fabrlcgrea" echipamentelor de
comunicatii
2640 Fabricarea produselor electronice de
larg consum
Fabricarea de instrumente si
2651 dispozitive pentru masura, verificare,
control, navigatie
2652 Productia de ceasuri
Fabricarea de echipamente pentru
2660 radiologie,  electrodiagnostic  si
electroterapie
Fabricarea de instrumente optice si
2670 : . ’
echipamente fotografice
2680 Fabricarea suporturilor magnetice si

optice destinate inregistrarilor
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Fabricarea motoarelor,
generatoarelor si transformatoarelor

2711 . ) e
electrice si a aparatelor de distributie
si control a electricitatii

2712 Fabricarea aparatelor de control si
distributie a electricitatii

2720 Fabricarea de acumulatori si baterii

2731 Fabricarea de cabluri cu fibra optica
Fabricarea altor fire si cabluri

2732 . . o
electrice si electrocasnice
Fabricarea dispozitivelor de

2733 conexiune pentru fire si cabluri
electrice si electronice

2740 Fat?rlca.rea de echipamente electrice
de iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice

2759 Fabrlcar.ea de echipamente casnice
neelectrice

2790 Fabrlc':area altor echipamente
electrice
Fabricarea de motoare si turbine (cu

2811 exceptia celor pentru avioane,
autovehicule si motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice

2813 Fabricarea de pompe si compresoare

2814 Fabricarea de articole de robinetarie
Fabricarea lagarelor, angrenajelor,

2815 cutiilor de viteza si a elementelor
mecanice de transmisie
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si

2821 < '
arzatoarelor

28992 F.abrlcgrea echipamentelor de ridicat
si manipulat

2823 Fabricarea masinilor Si

echipamentelor de birou (exclusiv
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fabricarea calculatoarelor si a
echipamentelor periferice)

Fabricarea masinilor-unelte portabile

2824 . .
actionate electric
Fabricarea echipamentelor de
2825 ventilatie si frigorifice, exclusiv a
echipamentelor de uz casnic
2829 Fabricarea altor masini si utilaje de
utilizare generala n.c.a.
Fabricarea masinilor si utilajelor
2830 pentru agricultura si  exploatari
forestiere
Fabricarea utilajelor si a masinilor-
2841 ’ Lo
unelte pentru prelucrarea metalului
2849 Fabricarea altor masini-unelte n.c.a.
2891 Fabrlcarga utilajelor pentru
metalurgie
2892 F.abrlcarea }Jtllajelor pentru extractie
si constructii
Fabricarea utilajelor pentru
2893 prelucrarea produselor alimentare,
bauturilor si tutunului
Fabricarea utilajelor pentru industria
2894 G s
textila, a imbracamintei si a pielariei
Fabricarea utilajelor pentru industria
2895 o .
hartiei si cartonului
Fabricarea utilajelor pentru
2896 prelucrarea maselor plastice si a
cauciucului
2899 Fabrllclarea altor masini si utilaje
specifice n.c.a.
Fabricarea autovehiculelor de
2910 .
transport rutier
Productia de caroserii  pentru
2920 autovehicule; fabricarea de remorci si

semiremorci
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Fabricarea de echipamente electrice

2931 si electronice pentru autovehicule si
pentru motoare de autovehicule
Fabricarea altor piese si accesorii
2932 pentru autovehicule si pentru motoare
de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabrllcarea de aeronave si nave X
spatiale
3091 Fabricarea de motociclete X
3092 Fabrlca!rea de biciclete si de vehicule X
pentru invalizi
3099 Fabricarea altor mijloace de transport X
n.c.a.
3101 Fabrlcgrea de mobila pentru birouri si X
magazine
3102 Fabricarea de mobila pentru bucatarii X
3103 Fabricarea de saltele si somiere X
3109 Fabricarea de mobila n.c.a. X
Fabricarea bijuteriilor si articolelor X
3212 o . o .
similare din metale si pietre pretioase
Fabricarea imitatilor de bijuterii si X
3213 . o ’ ’
articole similare
3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 Fabricarea jocurilor si jucariilor X
Productia de dispozitive, aparate si
3250 . ’ . . ’
instrumente medicale si de laborator
3291 Fabricarea maturilor si periilor X
3299 Fabricarea . altor produse X
manufacturiere n.c.a.
3320 Instglarea . magllnllor Si X
echipamentelor industriale
3600 Captarea, tratarea si distributia apei X
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3700

Colectarea si epurarea apelor uzate

3811 Colectarea deseurilor nepericuloase
3812 Colectarea deseurilor periculoase
3821 Tratarea si eliminarea deseurilor
nepericuloase
3822 Tra.tarea si eliminarea deseurilor
periculoase
Demontarea (dezasamblarea)
masinilor si echipamentelor scoase
3831 T ’
din uz pentru recuperarea
materialelor
3832 Recuperarea materialelor reciclabile
sortate
3900 Activitati si servicii de decontaminare
Activitati de servicii anexe pentru
5221 T
transporturi terestre
5927 Activitati _de userwcu anexe
transportului pe apa
5923 Activitati . de . servicii anexe
transporturilor aeriene
5229 Alte activitati anexe transporturilor
5530 Parcuri pentru rulote, campinguri si
tabere
5590 Alte servicii de cazare
Activitati de realizare a soft-ului la
6201 ’ . .
comanda (software orientat client)
7111 Activitati de arhitectura
Activitati de inginerie si consultanta
7112 o ’ ’
tehnica legate de acestea
7120 Activitati de testare si analize tehnice
7410 Activitati de design specializat
Activitati de inchiriere si leasing cu
7721 bunuri recreationale si echipament

sportiv
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8510 | Invatamant prescolar X

8621 Activitati de asistenta medicala X
generala

8622 Activitati de asistenta medicala X
specializata

8690 Alte aE:t|V|ta’;| referitoare la sénatatea X
umana

8710 Activitati ale centrelor de Tingrijire X
medicala

9311 Activitati ale bazelor sportive X

9312 Activitati ale cluburilor sportive X

9313 Activitati ale centrelor de fitness X

9319 Alte activitati sportive X

9321 Balciuri si parcuri de distractii X

9329 ,:I;c;eaactlwta’;l recreative si distractive X

1.3. Toate activitatile care se desfasoara in Parcul de Specializare Inteligenta
trebuie sa respecte cu strictete standardele in vigoare la nivel national si european
cu privire la protectia mediului.

1.4. Totodata, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta trebuie sa
desfasoare doar activitatile pentru care sunt autorizati respectand principiul
egalitatii de sanse si al nediscriminarii.

1.5. Nicio activitate desfasuratd de oricare dintre rezidentii Parcului de
Specializare Inteligenta nu trebuie sa afecteze activitatile Administratorului si ale
celorlalti rezidenti aflati in Parcul de Specializare Inteligenta.

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligentd este interzis accesul marfurilor
sau al produselor al caror import este prohibit pe teritoriul Romaniei, prin lege sau
prin conventii internationale la care Romania este parte.

1.7. In cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligenta a
expirat, obligativitatea respectarii in Parcul de Specializare Inteligenta a codurilor
CAEN prevazute la punctul 1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul
a dispus in mod contrar.

Il. DREPTURILOR S| OBLIGATIILE FONDATORULUI, ADMINISTRATORULUI
S| REZIDENTILOR
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2.1. OBLIGATIILE FONDATORULUI

a) Sa incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea
imobilelor si infrastructurii realizate pentru crearea si functionarea parcului de
specializare inteligenta;

b) Sa mandateze administratorul sa incheie contracte de concesiune cu rezidentii
parcului de specializare inteligenta, cu respectarea prevederilor OUG nr.
57/2019 si OUG nr. 112/2022.

¢) Sa puna la dispozitie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, sa
realizeze infrastructura stradala si cea de utilitati publice din interiorul parcului,
racordul la utilitatile publice necesare functionarii parcului, inclusiv conectarea
la infrastructura de transport;

d) Sa implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructura
si toate investitile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv
cladiri administrative, relocarea retelelor de utilitafi publice existente pe
amplasamentele de teren puse la dispozitie pentru realizarea parcului si
productia de energie in sistem de cogenerare sau energie regenerabila, retele
de distributie a alimentarii cu energie electrica, in conditiile legii.

e) Sa indeplineasca orice alte atributii si responsabilitati necesare pentru
organizarea si functionarea parcului de specializare inteligenta.

f) Sa indeplineasca orice obligatie stabilita prin contractele de concesiune si
contractul de administrare.

g) Sa actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligenta ori
de céate ori este necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la
infiintarea parcului de specializare inteligenta.

h) Sa efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de parc de
specializare inteligenta, sau dupa caz, pentru prelungirea titlului de
specializare inteligenta.

i) Sa elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in
domeniile de specializare inteligenta, conform prevederilor OUG nr. 112/2022.

2.2. DREPTURILE FONDATORULUI

a) Sa monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum si a rezidentilor
care isi desfasoara activitatea in cadrul parcurilor si sa dispuna masuri, in limita
competentelor legale, ori de cate ori constata ca sunt abateri de la normele
legale in vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor de specializare
inteligenta, precum si obiectivele stabilite in planul de dezvoltare;

b) Sa stabileasca tarifele de administrare a parcului de specializare inteligenta
precepute de catre administrator si redeventele din concesionarea terenurilor.
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c) Sa acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor si taxelor locale, precum si
scutiri/reduceri de la plata redeventelor datorate de administratorul parcului, cu
respectarea prevederilor legale in materie de ajutor de stat;

d) Sa dea retelele de utilitati publice in administrarea operatorilor de servicii
publice in conditiile prevazute de lege, pe baza de contract de delegare sau
prin alte modalitati prevazute de lege.

e) Sa stabileasca, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de
piata a terenurilor concesionate.

f) Sa decida, in conditiile legii, vanzarea terenurilor concesionate, numai dupa
incetarea contractelor de concesiune.

g) Sa exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune si contractul de
administrare.

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a) Sa posede, sa foloseasca si sa dispuna de terenul aferent Parcului de
Specializare Inteligenta, cu respectarea scopului si uzului pentru care a fost
construit si pus in functiune.

b) Sa respecte reglementarile legale aplicabile in realizarea obiectului sau de
activitate si sa controleze felul in care persoanele fizice si juridice, care
activeaza in parcul de Specializare Inteligenta respecta atat reglementarile
legale in vigoare aplicabile parcurilor de specializare inteligenta cat si
hotararile Consiliului local al Municipiului Bistrita referitoare la parcul de
specializare inteligenta.

c) Sa stabileasca potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de
specializare inteligenta.

d) Sa atraga investitori pentru dezvoltarea activitatii productive si de servicii
profitabile care sa creeze locuri de munca stabile si sa contribuie la
dezvoltarea durabila a unitatii administrativ-teritoriale, cu respectarea
activitatii specifice unui parc de specializare inteligenta, conform OUG nr.
12/2022.

e) Sa incaseze de la rezidenti redeventele datorate conform contractelor de
concesiune incheiate cu acestia.

f) Saintocmeasca si sa aprobe continutul documentatiei de atribuire /caietului
de sarcini in vederea organizarii si desfasurarii procedurii de concesiune a
terenurilor din parcul de specializare inteligenta

g) Sa asigure selectarea si solutionarea solicitarilor de admitere de noi
rezidenti in parcul de specializare inteligenta potrivit unui regulament emis
pentru acest scop si aprobat de Consiliul Local Bistrita IndustriaNova Hub.

h) Sa asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosintd asupra
infrastructurii si utilitatilor comune existente in pacul de specializare
inteligenta.
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i) Sa asigure rezidentilor exercitarea in conditile si termenele stabilite in
contractele de concesiune si/sau contractele de administrare si prestari
servicii conexe, incheiate cu acestia, dreptul de folosintd al unitatilor
(parcelelor de teren) concesionate din parcul de specializare inteligenta si
a dreptului de a construi pe acestea.

j) Sa monitorizeze derularea contractelor de concesiune si de administrare si
prestari servicii conexe incheiate cu rezidentii si sa urmareasca respectarea
de catre acestia a obligatiilor asumate prin contracte si a reglementarilor in
vigoare in parcul de specializare inteligenta.

k) Sa administreze si sa asigure exploatarea infrastructurii parcului de
specializare inteligenta in conditii optime.

l) Sa intocmeasca la sfarsitul fiecarui an sau ori de cate ori este necesar un
raport cu privire la starea infrastructurii parcului de specializare inteligenta
si sa-I predea fondatorului in vederea informarii permanente a acestuia,
inclusiv sa faca propuneri de modernizare si dezvoltare a infrastructurii Si
utilitatilor din parcul de specializare inteligenta.

m)Sa nu cesioneze drepturile si obligatile asumate in scopul administrarii
parcului de specializare inteligenta.

n) Sa incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitati si sa respecte obligatiile
asumate prin aceste contracte.

0) Sa sprijine Fondatorul in procedurile de obtinere a avizului provizoriu de
functionare, respectiv a titlului de parc de specializare inteligenta.

p) Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul
de administrare.

2.4. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asigurarii
functionarii si dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligenta.

b) Dreptul de a derula procedura de concesionare a parcelelor transmise
in administrare, situate in incinta Parcului de Specializare Inteligenta,
pe baza documentatiei aprobate de Consiliul local al municipiului Bistrita,
cu respectarea prevederilor legale.

c) Dreptul de a incheia contractele de concesiune cu persoanele juridice
desemnate castigatoare a procedurii de concesionare derulate, in
numele Municipiului Bistrita, in conditiile legii.

d) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciara
pentru obtinerea certificatului de atestare a edificarii constructiilor, cu
instiintarea prealabila a proprietarului.

e) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune si a de a
lua sau, dupa caz, de a propune masurile care se impun pentru a asigura
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administrarea terenului strict in vederea gestionariisi dezvoltarii parcului
de specializare inteligenta.

f) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare si prestari
servicii conexe.

g) Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare in cuantumul
stabilit de Consiliul Local al municipiului Bistrita.

h) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare
necesare pentru racordarea infrastructurii parcului de specializare
inteligenta la principalele retele de utilitati.

i) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15
zile de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data
inchierii contractului si care conduc la modificarea caluzelor contractuale
in asa masura incat indeplinirea contractului ar fi contrara interesului
public.

j) Orice alt drept prevazut stabilit prin contractul de administrare sau prin
legislatia aplicabila parcurilor de specializare inteligenta.

2.5. OBLIGATIILE S| DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU
REZIDENTII

2.5.1. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de
Specializare Inteligenta, Administratorului ii revin, in principal, urmatoarele
OBLIGATII:

a) sa respecte si sa monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea
de tratament pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta, la
neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligenta, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii
Parcului de Specializare Inteligenta a regulamentelor interne, precum si
respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca,
in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;

b) sa asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta dintre
operatorii economici care au depus si au inregistrat oferte, in conditjile prezentului
Regulament de Functionare si ale altor requlamente/norme aplicabile;

¢) sa incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta selectati potrivit
prezentului Regulament contractele de administrare si prestari de servicii conexe
si/sau orice alt contract pe care Administratorul le poate incheia in mod legal;

d) sa asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta dreptul de folosinta
asupra unitatilor care formeaza obiectul contractelor de administrare si de prestari
servicii conexe, incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica
constructii pe terenul aferent unitatilor in baza contractelor incheiate conform legii
e) sa asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta dreptul de folosinta
asupra infrastructurii comune in Parcul de Specializare Inteligent3;
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f) sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari
convenite, dupa caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenta,
astfel incat sa asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta folosinta
normala a unitatilor, infrastructurii exclusive si a infrastructurii comune;

g) sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte
comerciale cu furnizorii primari de utilitati, exceptand situatiile in care actele
normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct de catre rezidentii
Parcului de Specializare Inteligenta, in numele si pe seama acestora;

h) sa elaboreze strategia de organizare, functionare si de dezvoltare a Parcului
de Specializare Inteligenta;

i) sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;
i) sa gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului de
Specializare Inteligenta, in conformitate cu strategia de organizare, functionare i
de dezvoltare;

j) sa depuna diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantarii
ori cofinantarii, dupa caz, a proiectelor investitionale de intretinere si/sau
dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligents;

k) sa colaboreze si sa coopereze cu autoritatile publice central si/sau locale,
interne si/sau comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul Parcului
de Specializare Inteligenta, precum si in scopul implementarii strategiei de
dezvoltare a Parcului de Specializare Inteligenta;

I) sa dezvolte parteneriate in vederea implementarii strategiei de dezvoltare a
Parcului de Specializare Inteligenta ;

m) sa indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si
de prestari servicii conexe/alte contracte, in lege si in regulamentele proprii.

2.5.2. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de
Specializare Inteligenta, Administratorului 1i revin, in principal, urmatoarele
DREPTURI:

a) sa incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta sumele de bani
datorate de catre acestia in baza contractelor de administrare si prestari de
servicii conexe si a prezentului Regulament;

b) sa emita regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare
Inteligenta, in activitatea de gestionare si de administrare a Parcului de
Specializare Inteligenta;

C) sa sesizeze orice autoritate publica competenta, potrivit legii, despre
incalcarea, in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta , a oricarei dispozitii
legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de catre
Administrator;
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d) sa acorde dreptul de folosinta oneroasa asupra parcelelor aflate in proprietatea
Fondatorului, conform legii;

e) sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in
contractele de administrare si prestari de servicii conexe si/sau in regulamentele
proprii;

f) sa beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii, care va fi
notat in Cartea Funciara, pentru intreaga perioada de functionare in Parcului de
Specializare Inteligenta.

g) sa noteze in cartile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorului
cu privire la teren si constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite
activitati permise de prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte
drepturi/fapte/acte juridice care asigura functionarea Parcului de Specializare
Inteligenta in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022, contractele de concesiune,
contractele de administrare si servicii conexe sau de prezentul Regulament de
Organizare si Functionare.

2.6. OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA iN RAPORT CU ADMINISTRATORUL

2.6.1.1n cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor
Parcului de Specializare Inteligenta le revin, in principal, urmatoarele
OBLIGATII:
a) Sa demareze investitia pentru desfasurarea activitatilor specifice parcului de
specializare inteligenta in termen de 9 luni de la data semnarii contractului de
finantare in conditile art. 37 alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr.
112/2022. Prin demararea investitiei se intelege fie demararea lucrarilor de
constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu
de comanda pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investitia
devine ireversibila, in functie de care are loc primul.
b) Sa finalizeze investitia intr-o perioada de 2 (doi) ani de la semnarea contractului
de finantare cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest
2021-2027. Acest termen poate fi prelungit prin incheierea unui act aditional la
prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificarilor intervenite in contractul de
finantare incheiat intre concesionar si Autoritatea de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz prelungirea termenului
de 2 ani nu poate depasi data de 31.12.2029.
c) sa realizeze lucrarile proiectului investitional propus conform autorizatiei de
construire eliberate de organele competente, precum si in baza acordurilor si
avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile;
d) sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului
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propus si asumat vor fi suportate in intregime de catre rezident, inclusiv toate
taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire gi avizele necesare;

e) sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I. in desfasurarea activitatji
proprii pentru care este autorizat;

f) sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare
aflate la limitele unitatii si sa plateasca lunar sau la scadenta contravaloarea
utilitatilor, conform contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu
furnizorii/prestatorii;

g) sa nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinta asupra
infrastructurii sau sa schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor
desfasurate;

h) sa& execute din fonduri proprii lucrari de amenajare a suprafetei de teren
neconstruite (in incinta unitatii);

i) sa plateasca Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare
Si prestari de servicii conexe;

j) sa respecte regulamentele emise de catre Administratorul Parcului de
Specializare Inteligenta;

k) sa foloseasca unitatea, infrastructura comuna, infrastructura exclusiva
aferenta, dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau
deterioreze, astfel incat - cu exceptia uzurii normale - sa le mentina in starea
existenta la momentul constituirii dreptului de folosinta asupra unitatii si/sau
infrastructurii Parcului de Specializare Inteligent3;

1) sa respecte destinatia unitatii stabilita prin contractul incheiat cu Administratorul
Parcului, pe toata durata acestuia;

m) sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitatii, infrastructurii comune,
respectiv asupra infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptand lucrarile
necesare finalizarii investitiei asumate;

n) in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot
sau vibratii ce pot fi transmise structurii cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti,
de a dota sau de a intretine masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidatiilor;

o) sa respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligenta;

p) sa respecte toate obligatiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia
mediului, inclusiv sa obtina acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitatii,
dupa caz;

q) pe tot parcursul executarii lucrarilor de constructie, precum si pe intreaga
durata a contractului de administrare si de prestari servicii conexe, sa pastreze
integritatea spatiilor comune din incinta Parcului de Specializare Inteligenta,
respectiv a cailor comune de acces, a spatiilor verzi etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusiva a rezidentului, acesta
va suporta pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse
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deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea cailor de acces, a spatiilor verzi
si a altor suprafete/bunuri/instalatii aflate in proprietatea/folosinta rezidentului
si/sau a Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul de Specializare
Inteligenta.

s) in situatia in care rezidentul culpabil nu notifica de indata Administratorul si nu
procedeaza imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalli
rezidenti poate/pot proceda la remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urmand
ca rezidentul vinovat sa achite contravaloarea lucrarilor executate de
Administrator/ceilalti rezidenti;

$) sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele elaborate de catre
Administrator si Fondator.

2.6.2. Pe langa obligatile prevazute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin
urmatoarele obligatii:

a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei
acesteia si intr-un mod in care sa nu aduca atingere drepturilor si intereselor
Administratorului si/sau ale celorlalti rezidenti;

b) de a raspunde pentru uzura intervenita peste gradul normal de uzura a cladirii;
c) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea cladirii in alt scop decéat cu privire
la desfasurarea activitatilor specifice autorizate, prevazute prin contractul de
administrare si de prestari servicii conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unitatii a materialelor
periculoase a caror posesie/utilizare este interzisa prin lege sau prin
regulamentele locale sau adoptate de Administrator;

e) in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot
sau vibratii ce pot fi transmise structurii cladirii aflate in folosinta sa ori cladirilor
aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine masinile/utilajele
proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

f) rezidentului nu 1i este permisa — fara acordul prealabil scris al Administratorului
- efectuarea asupra cladirii a niciunei lucrari de recompartimentare, zugravire,
instalare de sisteme de orice tip si care implica perforarea, taierea sau
deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare si de prestari servicii conexe,
rezidentul declara expres si garanteaza ca — din punctul de vedere al normelor de
aparare impotriva incendiilor - activitatea si echipamentele/instalatiile proprii nu
pun in pericol securitatea tuturor unitatilor existente in Parcul de Specializare
Inteligents;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind
activitatea desfasurata, numarul de locuri de munca nou create si orice alte
informatii prevazute in contractual semnat cu Administratorul Parcului de
Specializare Inteligenta;
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i) de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor si
vizitatorilor si a oricarei alte persoane care are legatura cu acesta continutul
prezentului Regulament.

2.6.3. Administratorul si rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de
administrare si prestare servicii conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii
si/sau drepturi suplimentare care le revin rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligenta, cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare.

2.6.4. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de
Specializare Inteligenta, rezidentilor le revin, in principal, urmatoarele DREPTURI:
a) sa foloseasca si sa exploateze unitatea care formeaza obiectul contractului de
concesiune incheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare si
servicii conexe incheiat cu Administratorul;

b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune si exclusive, dupéa caz,
aferente unitatii, care formeaza obiect al contractului de concesiune, al
contractului de administrare si prestari servicii conexe, respectiv al contractului de
furnizare /prestare servicii incheiat in nume personal de catre rezidenti cu
furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiati;

c) dreptul de preemptiune in cazul vanzarii unitatii aflate in folosinta rezidentilor;

d) orice alte drepturi care rezulta din contractul de concesiune, contractul de
administrare si servicii conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator
si Administrator, prezentul Regulament precum si din dispozitile aplicabile
parcurilor de specializare inteligenta.

ll. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul detine in proprietate retelele interioare de drumuri, de apa si apa
pentru incendiu, de canalizare menajera, canalizare pluviala, de iluminat public,
trotuarele si spatiile verzi adiacente si orice alte cladiri, constructii, instalatii etc.
care sunt/vor fi realizate in Parcul de Specializare Inteligenta si care se vor fi date
in administrarea exclusiva a Administratorului sau care vor face parte din
proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura Parcului de
Specializare Inteligenta si asupra carora Administratorul are/va avea drept
discretionar in sensul ca va putea aduce modificari pe care le apreciaza ca fiind
necesare, cu respectarea drepturilor apartinand atat Fondatorului céat si
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta.

3.2. Rezidentul care a cumparat parcela de teren aflata in Parcul de Specializare
Inteligentad si pe care, legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus
elemente de retele de utilitati este proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept
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discretionar in ceea ce priveste proprietatea sa, sub conditia respectarii
prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care fi revin
rezidentului conform contractului de administrare si de prestari servicii
conexe/contractului de concesiune si/sau prin regulamente, dar si pentru a
asigura functionarea optima a Parcului de Specializare Inteligenta (indiferent daca
rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei), Administratorul
are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligenta chiar si in situatia in care acestea sunt situate
pe proprietatea rezidentului, cu conditia ca Administratorul sa-| notifice in prealabil
pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. In cazul in care interventia Administratorului este necesard in vederea
efectuarii unor reparatii urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inlaturarii
unor avarii si/sau pentru limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a
notifica in prealabil rezidentul cu privire la exercitarea dreptului de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului de
Specializare Inteligenta fara acordul prealabil scris al Administratorului. De
asemenea, avand in vedere stransa legatura tehnica dintre infrastructura aflata in
proprietatea Fondatorului si elementele de retele de utilitati aflate in proprietatea
sau in folosinta rezidentilor, fiecarui rezident ii revine obligatia de a-l informa in
scris, in prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare pe care
intentioneaza sa o aduca retelelor de utilitati aflate in proprietatea sau in folosinta
sa, astfel incat Administratorul sa poata analiza impactul viitoarei modificari
asupra intregii infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligenta.

3.6. In cazul in care rezidentul nu respecta obligatia de a-l informa in prealabil pe
Administrator, rezidentul va fi obligat sa raspunda in mod direct si nemijlocit pentru
orice pagube create Administratorului si/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare
Inteligenta cu diligenta unui bun proprietar, in limitele trasate de catre
Administrator. De asemenea, rezidentii au obligatia de a-l informa pe
Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a Infrastructurii, in
vederea limitarii impactului acesteia asupra functionarii optime si neintrerupte a
Parcului de Specializare Inteligenta. Niciun rezident al Parcului de Specializare
Inteligenta nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comuna
sau de a aduce orice fel de modificari/limitari acesteia cum ar fi, dar fara a se
limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea
unor amenajari temporare pe spatiile comune, imprejmuirea spatiilor comune,
abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea accesului altor rezidenti la
infrastructura comuna etc. Administratorul are dreptul de a lua orice masura in
vederea inlaturarii oricaror obstacole, restrangeri, limitari etc. aduse infrastructurii
comune, cheltuielile aferente urmand a fi suportate de catre rezidentul culpabil.
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3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta au obligatia de a respecta
legislatia in vigoare si normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la
circulatia auto si pietonala din interiorul Parcului de Specializare Inteligenta.

3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oricaror
avize, permise sau autorizatii, fara a fi tinut responsabil de efectiva
autorizare/avizare a activitatii rezidentului.

3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca
urmare a nerespectarii de catre rezident a obligatiilor legale referitoare la
activitatea desfasurata in Parcul de Specializare Inteligenta conform contractului
de administrare si de prestari servicii conexe.

3.11. Parcul de Specializare Inteligenta dispune de urmatoarele utilitati si dotari:

a) retea de energie electrica;

b) retea de ap3;

c) retea de canalizare menajera;

d) retea de canalizare pluviala;

e) retea de iluminat stradal si perimetral;

f) retea interna de cai de acces si de transport, aprovizionare si de distributie
bunuri pentru fiecare parcela.

3.12. Fiecare parcela are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului
de Specializare Inteligenta.

3.13. Modalitatile si conditile de exploatare ale unitatilor ocupate in Parcul de
Specializare Inteligenta si ale celor de realizare/de utilizare a constructiilor sunt
reglementate prin Regulamentul de Urbanism aprobat prin Hotarare a Consiliului
Local al Municipiului Bistrita.

IV. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO 3Si
PARCAREA

4.1. In interiorul Parcului de Specuializare Inteligenta, viteza maxima de circulatie
a autovehiculelor este reglementata la 20 km/h.

4.2. Toti conducatorii auto sunt obligati sa respecte atat indicatoarele de circulatie
montate in locuri vizibile, cat si indicatiile/Conducerii Administratorului.

4.3. Este interzisa parcarea autovehiculelor pe alte locuri decat pe cele special
amenajate prin prezentul Regulament.

4.4. Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea
de reparatii la autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare
alt loc din incinta Parcului de Specializare Inteligenta, cu exceptia spatiilor in care
este acceptata si autorizata desfasurarea activitatilor de service auto.

4.5. Este interzisa spalarea autovehiculelor in incinta Parcului de Specializare
Inteligenta, cu exceptia locurilor special amenajate in acest sens.
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4.6. Ocuparea sau blocarea cu intentie si in mod repetat a locurilor de parcare
nerepartizate rezidentilor este interzisa.

4.7. Parcarea si/sau stationarea autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau
clientilor ori prepusilor rezidentilor sunt permise numai in zonele special
amenajate si marcate in mod corespunzator, cu respectarea regulilor aplicabile in
aceasta situatie sau pe locurile de parcare repartizate rezidentilor, daca acestia
isi exprima acordul in acest sens.

4.8. Este interzisd depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate
locurilor de parcare.

4.9. Accesul pietonal in interiorul Parcului de Specializare Inteligenta este gratuit.
4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele
rezidentilor sau ale prepusilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu
poate fi responsabil civil sau penal.

V. AMENAJAREA, iINTRETINEREA, DESZAPEZIREA S| SALUBRIZAREA
SPATIILOR COMUNE

5.1. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta au obligatia de a mentine
curatenia exterioara a spatiilor comune si de a deszapezi locurile de parcare
proprii.

5.2. Spatiile comune reprezinta toate spatiile care fac parte din Parcul de
Specializare Inteligenta si se afla in folosinta comuna a tuturor rezidentilor, cu
exceptia unitatilor detinute exclusiv.

5.3. Rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta le revine obligatia de a
respecta normele de sanatate si securitate in munca, normele de aparare
impotriva incendiilor si situatii de urgenta, de protectie civila si de protectie a
mediului.

5.4. In vederea asigurarii circulatiei pe drumurile si caile interioare de acces,
inclusiv pe trotuare, in conditii de siguranta pe timpul iernii, Administratorul
contracteaza serviciile avand ca scop combaterea poleiului si a inzapezirii
drumurilor si cailor interioare de acces.

5.5. In ceea ce priveste intretinerea spatiilor verzi amenajate in Parcul de
Specializare Inteligenta, Administratorul contracteaza serviciile avand ca scop
amenajarea, intretinerea si salubrizarea spatiilor verzi din Parcul de Specializare
Inteligenta.

5.6. Este interzisa depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spatiile verzi ori in
cele comune sau in fata ori in jurul unitatilor detinute de rezidenti.

5.7. Este interzisa aruncarea tigarilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi
ori pe carosabil. Pentru pastrarea unui ambient placut si pentru evitarea
pericolelor de incendiu este obligatorie folosirea scrumierelor existente si a
locurilor de fumat special amenajate de catre rezidenti in incinta unitatii detinute.
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5.8. Este interzisa pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrica si/sau pe
acoperisul sau/si pe fatada cladirilor, fara finstiintarea prealabila scrisa a
Administratorului si fara reprezentarea acestuia.

VI. DOBANDIREA S| EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA
UNITATILOR DISPONIBILE

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligenta se realizeaza in baza
contractelor de concesiune, de administrare si prestari servicii conexe pe care
Administratorul le incheie cu rezidentii selectati prin procedura de licitatie
deschisa.

VI. _PRETUL FOLOSINTEI UNITATI. REDEVENTA SI TAXA DE
ADMINISTRARE

7.1. Suma totala care va fi platita de catre rezidenti in schimbul cesionarii
dreptului de folosinta asupra unitatilor, respectiv in schimbul recunoasterii
dreptului de folosinta asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenta in
scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu utilitatile furnizate direct de catre
Administrator, este formata din :

- valoarea redeventei stabilita prin contractul de concesiune;

- taxa de administrare stabilita prin contractul de administrare si prestarii servicii
conexe .

7.2. In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligd sa le asigure
rezidentilor lucrarile si serviciile stabilite prin prezentul Regulament.

7.3. Potrivit prezentului Regulament, spatiile comune reprezinta toate spatiile care
fac parte din Parcul de Specializare Inteligenta si se afla in folosinta comuna a
rezidentilor, cu exceptia unitatilor detinute exclusiv de rezidentii Parcului de
Specializare Inteligenta.

7.4. REDEVENTA pe care Fondatorul o va percepe rezidentilor va avea valoarea
stabilita Tn urma derularii procedurii de concesiune si va fi prevazuta pentru fiecare
rezident prin contractul de concesiune incheiat cu Fondatorul.

7.5. Redeventa se achita de catre rezidentul persoana juridica incepand cu data
incheierii contractului de administrare si de prestari servicii conexe pe toata durata
exploatarii de catre rezident a unitatii existente in Parcul de |Specializare
Inteligenta.

In cazul in care, la data la care contractul de concesiune incepe sa produca efecte
juridice [aceasta data coincide cu data semnarii de catre concesionar a
contractului de finantare incheiat in conditiile art. 37 si art. 57 alin. (1) litera b) din
OUG nr. 112/2022, Fondatorul nu a finalizat lucrarile de construire ale Parcului de
Specializare Inteligenta (inclusiv drumurile de acces si retele de utilitati),
rezidentul va datora redeventa de la data semnarii procesului-verbal de predare-
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primire a unitatii catre rezident. Predarea unitatii se realizeaza de catre
Adminstrator pe baza de proces verbal de predare primire, numai daca unitatea
este apta de a fi utilizatd de rezident pentru realizarea investitiei asumate prin
oferta depusa.

7.6. TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe
rezidentilor este in cuantum de 1,25 Euro/mp/an fara T.V.A.

7.7. Taxa de administrare se calculeaza la intreaga suprafata a terenului aflat in
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune si
contractului de administrare si prestari servicii conexe.

7.8. Taxa de administrare se plateste de catre rezidentul persoana juridica
incepand cu data semnarii contractului de administrare si prestari servicii conexe,
pe toata durata exploatarii de catre rezident a unitatii existente in Parcul de
Specializare Inteligenta.

7.9. Redeventa si taxa de administrare vor fi actualizate cu rata anuala a inflatiei
in Zona Euro, Sectorul Servicii comunicata de catre Banca Centrala Europeana.

VIl. DURATA EXERCITARII DE _CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE
FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE iN PARCUL DE
SPECIALZARE INTELIGENTA

8.1. Durata minima a contractului de concesiune este de 20 ani si incepe sa curga
de la data semnarii de catre concesionar a contractului de finantare incheiat in
conditile art. 37 si art. 57 alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Durata
contractului de concesiune poate fi prelungita prin acordul partilor, an conditiile
legii.

8.2. Ulterior cumpararii unitatii de catre rezident, taxa de administrare se va plati
in continuare de catre acesta, precum si de catre orice persoana juridica care
dobandeste cu orice titlu si in orice mod un drept de proprietate asupra terenului.
8.3. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpararea terenului, la sediul
Administratorului, in vederea luarii in evidenta si intocmirii formalitatilor prealabile
semnarii contractului de administrare si prestari servicii conexe, atrage dupa sine
plata de catre proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucratoare de
intarziere si pierderea facilitatilor specifice functionarii in cadrul Parcului de
Specializare Inteligenta, facilitati de care beneficiaza sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pana la data incheierii contractului de
administrare si prestari servicii conexe cu Administratorul.

IX. ACCESUL REZIDENTILOR iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel putin
unul dintre codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2., si care
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indeplinesc toate conditiile prevazute in prezentul Capitol pot dobandi un drept de
folosinta asupra unei unitati disponibile in Parcul de Specializare Inteligenta.

9.2. Dreptul de folosintd asupra unei unitati dispoznibile in Parcul de Specializare
Inteligentad se obtine numai in urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza
documentatiei aprobate de catre Fondator.

X. SITUATII GENERATE DE iNSTRAINAREA CONSTRUCTII EDIFICATE

10.1. In cazul in care rezidentul, proprietar al constructiei edificate pe unitatea
atribuita prin contractul de concesiune, o instraineaza unui tert sau pierde dreptul
de proprietate in favoarea unui creditor, noul dobanditor :

a) In cazul in care contractul de concesiune este in vigoare la data
dobandirii in proprietate a constructiei, preia contractul de concesiune cu toate
drepturile si obligatiile stabilite pentru rezidentul initial. Terenul se va cumpara in
conditiile prevazute la capitolul XI din prezentul regulament.

b) in cazul in care contractul de concesiune a incetat si rezidentul initial a
achizitionat terenul, este obligat sa presteze o activitate /servicii care respecta
codurile CAEN prevazute la punctul 1.2 din prezentul regulament.

c) in cazul prevazut la litera b) daca proprietatea a fost dobandita, in
conditiile legii, in lipsa acordului de vointa al rezidentului initial, noul proprietar,
indiferent de activitatea pe care o desfasoara este obligat, ca in termen de 6 luni,
sa dispuna de bunul sau astfel incat sa acesta sa fie utilizat exclusiv pentru
realizarea de activitati / prestarea de servicii care respecta codurile CAEN
prevazute la punctul 1.2 din prezentul regulament.

Daca noul proprietar al constructiei nu-si executa obligatia in termenul stabilit la
litera c) Administratorul va dispune debransarea unitatii de la serviciile de utilitati.
10.2. instrainarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este conditionata potrivit
prezentului regulament de acordul scris al Administratorului, care beneficiaza de
un drept de preemptiune raportat la constructia edificata.

10.3 Notiunea de Constructie Edificata se subsumeaza obligatoriu ca aceasta sa
fie inscrisa in carte funciara in materialitatea sa la terminarea lucrarilor nu pe stadii
de executie. Dreptul de proprietate asupra constructilor se inscrie in cartea
funciara in baza unui certificat de atestare eliberat de autoritatea locala emitenta
a autorizatiei de construire, care sa confirme ca edificarea constructiilor s-a
efectuat conform autorizatiei de construire si ca exista proces - verbal de receptie
la terminarea lucrarilor, precum si a celorlalte dispozitii legale in materie si a unei
documentatii cadastrale.

10.4 Ulterior cumpararii/dobandirii cladirii edificate, de catre un tert, taxa de
administrare se va plati in continuare de catre acesta, precum si de catre orice
persoana juridica care dobandeste cu orice titlu si in orice mod un drept de
proprietate/chirie asupra terenului.

31



10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in termen de 10 zile de la
cumpararea cladirii edificate, 1in vederea luarii in evidenta si intocmirii
formalitatilor prealabile semnarii contractului de administrare, atrage dupa sine
plata de catre proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucratoare de
intarziere si pierderea facilitatilor specifice functionarii in cadrul Parcului de
Specializare Inteligenta, facilitati de care beneficiaza sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pana la data incheierii contractului de
administrare cu Administratorul.

10.6. Administratorul beneficiaza de un drept de preemptiune cu privire la
Constructii si Teren, care vor fi notate in Cartea Funciara, pentru intreaga
perioada de functionare in Parcul de Specializare Inteligenta.

10.7. Prin dobandirea calitatii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligenta,
tertul dobéanditor se supune prevederilor prezentului Regulament si legislatiei
privind constituirea si functionarea parcurilor de specializare inteligenta.

XI.LEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE iN CADRUL PARCULUI DE
SPECIALIZARE INTELIGENTA

in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd beneficiaza de un drept de
preemtiune atat rezidentul cat si administratorul, dupa cum urmeaza:

11.1 Rezidentul, in conditiile prevderilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022 la
expirarea duratei concesiunii, beneficiaza de un drept de preemptiune la
achizitionarea terenului. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare aprobat de Consiliul local al municipiului Bistrita.

11.1.1 Procedura de véanzare a terenului se initiaza cu cel putin 6 luni de zile
inainte de expirarea termenului de valabilitate al contractului de concesiune.
11.1.2 Dobandirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu
inlatura obligatia rezidentului de a respecta in continuare prevederile prezentului
regulament si a legislatiei aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.

11.1.3. Dreptul de preemtiune este recunoscut numai rezidentului care si-a
respectat obligatia de a dezvolta activitatile prevazute de art. 34-36 din OUG nr.
112/2022, in conditiile stabilite prin procedura de atribuire a contractului de
concesiune.

11.2 Rezidentul se obliga sa acorde Administratorului Parcului de Specializare
Inteligenta dreptul de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire
la terenul care a facut obiectul contractului de concesiune si asupra constructiilor
prezente si viitoare, care va fi notat in Cartea Funciara. Acest drept de
preemptiune va fi exercitat in urmatoarele conditii:
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11.2.1 In situatia in care rezidentul va dori sa vanda terenul si/sau constructiile
prezente si viitoare catre o terta parte, rezidentul va notifica aceasta intentie
Administratorului Parcului de Specializare Inteligentd impreuna cu conditiile
esentiale ale vanzarii avute in vedere, constand in: (i) pretul dorit; (i) termenul de
plata a pretului; (iii) garantiile oferite cu privire la Constructii Si (iv) orice alte conditii
considerate esentiale de catre rezident (“Notificarea de Vanzare”).

11.2.2 Administratorul Parcului de Specializare Inteligenta isi va putea exprima in
scris optiunea de a cumpara terenul si/sau constructiile prezente si viitoare, cu
respectarea tuturor conditiilor prevazute in Notificarea de Vanzare si cu indicarea
pretului maxim pe care este dispus sa il ofere in schimbul Unitatii, in termen de
cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii Notificarii de Vanzare.
11.2.3 Sub rezerva respectari OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de
Organizare si Functionare al Parcului de Specializare Inteligenta si a oricaror altor
prevederi legale si contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde in mod liber
terenul si/sau constructiile prezente si viitoare, in urmatoarele situatii:

i) Administratorul Parcului de Specializare Inteligenta declara ca nu
doreste sa cumpere terenul si/sau constructiile prezente si viitoare sau nu
raspunde in niciun fel Notificarii de vanzare, in termenul prevazut la art. 11.2.2; in
acest caz vanzarea catre tert va putea fi efectuata de catre rezident doar cu
respectarea conditiilor impuse de OUG nr. 112/2022 referitoare la activitatile
specifice parcului de specializare inteligenta, respectiv la codurile CAEN cuprinse
in Regulamentul de Organizare si Functionare al Parcului de Specializare
Inteligenta.

i) Urmare a exercitarii optiunii prevazute de art. 11.2.2 , in situatia in
care pretul oferit de catre tert este mai mare decéat cel propus de Administratorul
Parcului de Specializare Inteligenta , si cu conditia ca toate clauzele contractului
de vanzare incheiat cu tertul sa respecte toate conditiile prevazute in Notificarea
de vanzare comunicata Administratorului Parcului de Specializare Inteligenta.
11.2.4 Conform celor de mai sus cumparatorul va fi obligat sa recunoasca si sa
respecte dreptul de preemtiune al Administratorului Parcului de Specializare
Inteligenta.

Xll. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE SI
PRESTARI SERVICII CONEXE

12.1. Contractul de administrare si de prestari servicii conexe, dupa caz se
reziliaza de drept in oricare din urmatoarele cazuri:

a) in situatia in care rezidentul nu plateste, in termen de 90 (nouazeci) zile
lucratoare de la data emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in
temeiul contractului incheiat;
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b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform
destinatiei stabilite prin contractul de administrare si de prestari servicii conexe;
c) in situatia in care rezidentul nu-si respecta oricare dintre obligatiile care
izvorasc din contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul sau cu
Fondatorul Parcului de Specializare Inteligenta;

d) in situatia in care rezidentul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in
prezentul Regulament;

e) Administratorul nu-si respecta oricare dintre obligatiile care izvorasc din
contractul incheiat cu rezidentul;

f) daca una dintre parti intra in procedura falimentului sau in procedura de
dizolvare ori lichidare;

g) in cazul incetarii, revocarii sau anularii titlului de parc de specializare
inteligenta;

h) in alte cazuri prevazute in contractul de administrare si de prestari servicii
conexe sau de legislatia in vigoare.

12.2. Contractul de administrare si de prestari servicii conexe inceteaza prin
ajungerea la termen, daca nu este prelungit cu acordul partilor, prin act aditional.
12.3. In cazul incetarii sau rezilierii, Administratorul are dreptul sa reintre de indata
in posesia unitatii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul/chiriasul,
prin mijloace proprii, cu respectarea prevederilor legale.

12.4. In cazul rezilierii/denuntarii/incetarii contractului incheiat intre rezident si
Administrator, drepturile constituite in baza acestuia vor fi radiate din Cartea
Funciara.

Xlil. DISPOZITII FINALE

13.1. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligenta
intra in vigoare la data aprobarii sale de catre Consiliul Local al municipiului
Bistrita.

13.2. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare
Inteligenta, inclusiv Anexele care fac parte integranta din prezentul Regulament,
poate fi modificat si actualizat prin hotararea Consiliului Local al municipiului
Bistrita.

13.3. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligenta
este obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta si
constituie anexa la contractul de administrare si de prestari servicii conexe,
respectiv la contractul de concesiune.

13.4. Anexa 1 face parte integranta din prezentul Regulament si reprezinta:

- Model Contract de Administrare si prestare de servicii conexe.
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