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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

ADRESA DE INSOTIRE

Referitor la: Evaluarea proprietatii imobiliare constand din ,, Terenuri intravilane in suprafata
totald de 23.488 mp” situate in mun. Bistrita, localitatea Viisoara, nr. 157A-157B (CF 96993,
CF 96994, CF 96995, CF 96996 si CF 96997 Bistrita), Jud. Bistrita-Nasaud.

V& mulfumim pentru posibilitatea de a realiza o evaluare independenta a proprietatii imobiliare mai
sus mentionate.

Am realizat inspectia proprietatii, in prezenta reprezentantului beneficiarului prezentului raport, pe
data de 31.07.2025.

Am colectat toate datele necesare si am intocmit o evaluare tinand cont de informatiile obtinute si a
analizei pietei imobiliare specifice proprietatii de evaluat.

Tn opinia noastra, Valoarea de piaté a proprietatii imobiliare prezentata in acest raport, exprimata in
EUR/mp si LEl/mp la data evaluarii (14.08.2025), a fost estimata ca fiind:

Nr. crt. Car.te Nr. CAD Suprafatd |Valoare euro /| Valoare lei /
Funciara (mp) mp mp
1 96993 96993 4,321 40 202.5
2 96994 96994 4,190 40 202.5
3 96995 96995 5,100 40 202.5
4 96996 96996 4,673 39 197.4
5 96997 96997 5,204 39 197.4
Valoare fara T.V.A.

Datele pe baza carora am efectuat aceasté evaluare sunt incluse in raportul de evaluare.

Opinia evaluatorului este analizata in contextul economic general de la data evaluarii, in care are
loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport.

Cu stima,
IONESCU A. CRISTIAN DANIEL Expert Evaluator Evaluator Autorizat
Cristian-Daniel lonescu
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane Tn suprafata totala de 23
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Sinteza raportului

Obiectul evaluarii, efectuata la data de 14.08.2025, 1l constituie imobilul prezentat in tabelul 1.
Tabel 1

»Terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp”,
categoria de folosinta curti constructii, astfel:
- Teren in suprafata de 4.321 mp, CAD 96993 in C.F. 96993 Bistrita
Teren in suprafata de 4.190 mp, CAD 96994 in C.F. 96994 Bistrita
- Teren in suprafata de 5.100 mp, CAD 96995 in C.F. 96995 Bistrita
- Teren in suprafata de 4.673 mp, CAD 96996 in C.F. 96996 Bistrita
- Teren in suprafata de 5.204 mp, CAD 96997 in C.F. 96997 Bistrita
La momentul inspectiei terenurile nu sunt utilizate, fiind acoperite partial cu
ierburi si copaci.
Proprietar/i | MUNICIPIUL BISTRITA
= mun. Bistrita, localitatea Viisoara, nr. 157A-157B (CF 96993, CF
96994, CF 96995, CF 96996 si CF 96997 Bistrita), Jud. Bistrita-
Nasaud

PROPRIETATEA
EVALUATA

Adresa
proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizatd In data de 31.07.2025, de catre Cristian-Daniel lonescu,
evaluator autorizat, legitimatie 13363, in prezenta reprezentantului clientului.

Scopul pentru care a fost realizat prezentul raport de evaluare este concesionarea terenurilor
subiect catre IMM-uri in vederea dezvoltérii unui ,Parc de specializare inteligentd”, astfel
evaluatorul si-a exprimat opinia asupra valorii de piata a proprietafii.

Observatii:
-fara.

Ipoteze speciale:

- consideram ca informatiile prezentate in Certificat de urbanism nr. 1802 din 08.10.2024 eliberat
pentru parcela initiald de teren (terenul din care au rezultat loturile de teren subiect), sunt valabile si
pentru parcelele de teren rezultate in urma dezmembrarii

Descrierea proprietatii

Proprietatea de evaluat este formata dintr-un numar de 5 terenuri intravilane, provenite din
dezmembrarea unui teren in suprafatd initiald de 32.104 mp. Terenuri intravilane subiect au o
suprafatd totald de 23.488 mp, categoria de folosinta curti constructii (conform nscrisurilor din
Cartile Funciare puse la dispozitie), fiind dispuse in mun. Bistrita, localitatea Viisoara, nr. 157A-
157B (CF 96993, CF 96994, CF 96995, CF 96996 si CF 96997 Bistrita), Jud. Bistrita-Nasaud.

Rezultatele evaluarii
In urma aplicarii unei singure metode de evaluare, prezentata in acest raport, a rezultat urmatoarea
valoare estimata pentru proprietatea imobiliara supusa evaluarii:

Abordare Suprafata teren in Valoare €/mp Valoare LEl/mp
mp (nr. CAD)
4.321 (96993) 40 202,5
4.190 (96994) 40 202,5

- prin piata 5.100 (96995) 40 202.5
4.673 (96996) 39 197.,4
5.204 (96997) 39 197,4

Valoare fara T.V.A.

Page 4 of 76




Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane Tn suprafata totala de

Reconcilierea rezultatelor
Valoarea de piata a proprietatii, prezentata in pret/mp, in vederea stabilirii pretului

it et Car'te ) A CAD Suprafatd |Valoare euro /| Valoare lei /
Funciara (mp) mp mp
1 96993 96993 4,321 40 202.5
2 96994 96994 4,190 40 202.5
3 96995 96995 5,100 40 202.5
4 96996 96996 4,673 39 197.4
5 96997 96997 5,204 39 197.4

Valoare fara T.V.A.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea
sunt:
- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale i
aprecierile exprimate n prezentul raport
- valoarea estimata este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si al ofertei, inflatia, pretul materialelor de
constructii, evolutia cursului RON/EURO) nu se modifica semnificativ
- cursul de referinta afisat pe site-ul BNR n data de 14.08.2025 este 1€ = 5,0628 LEI

Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea de piata a
dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platita
integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor $i metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizafi din Romania).

Evaluator autorizat
lonescu Cristian-Daniel
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Certificare

Subsemnatul certific in cunostinia de cauza si cu buna credinta ca:

1

4.

. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse In prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-
o la data de 31.07.2025.

. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative

mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate
Tn prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat
de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in

concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2025.

. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia

persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator Autorizat
lonescu Cristian-Daniel
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CAP.1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALU

Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de catre evaluator autorizat, lonescu Cristian-Daniel,
legitimatie nr. 13363/2025.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Persoana juridica:
CLIENT PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
Date de contact Sediul: Municipiul Bistrita, Piata Centrala, nr. 6, cod postal
420040, judetul Bistrita-Nasaud
CUI: RO 4347569
Persoana de contact D-na Alina lonescu,
telefon: 0740 152 503

DESTINATARUL RAPORTULUI | PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Utilizarea desemnata

Scopul prezentei evaluari este concesionarea terenurilor subiect catre IMM-uri In vederea
dezvoltarii unui ,Parc de specializare inteligenta”.

Tipul valorii

Avand in vedere scopul evaluarii, evaluatorul si-a exprimat opinia cu privire la valoarea de piata a
proprietatii imobiliare. Pentru alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara poate avea
o valoare diferita.

Baza evaluarii

Valoarea piata este definita in SEV 102 — Tipuri ale valorii, astfel:

,Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vénzator hotarét, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd@ un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostin{a de
cauza, prudent si fara constrangere”.

Evaluarea este realizata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2025.

= SEV 100 — Cadrul general al evaluarii

= SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

u SEV 102 — Tipuri ale valorii

= SEV 103 — Abordari in evaluare

= SEV 104 — Informatii si date de intrare

= SEV 105 — Modele de evaluare

L] SEV 106 — Documentare si raportare

. SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
= GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se aplica proprietafii considerata in intregime (teren, cladire) si orice diviziune in
elemente partiale va anula aceasta evaluare (valorile separate nu pot fi utilizate in alte evaluari).
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Drepturi de proprietate evaluate
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara ce consta in:
- Terenuri intravilane n suprafata totalda de 23.488 mp, formate din 5 parcele dispuse alaturat
(provin din dezlipirea unui alt imobil), astfel:
- Teren in suprafaté de 4.321 mp, CAD 96993 in C.F. 96993 Bistrita
- Teren in suprafata de 4.190 mp, CAD 96994 in C.F. 96994 Bistrita
- Teren in suprafata de 5.100 mp, CAD 96995 in C.F. 96995 Bistrita
- Teren in suprafata de 4.673 mp, CAD 96996 in C.F. 96996 Bistrita
- Teren in suprafata de 5.204 mp, CAD 96997 in C.F. 96997 Bistrita

Adresa proprietatii: mun. Bistrita, loc. Viisoara, nr. 157A-157B, Jud. Bistrita-Nasaud.

Drepturi de proprietate evaluate:
Dreptul de proprietate deplin asupra unui numar de 5 parcele de teren cu suprafata totala de 23.488
mp, categoria de folosinta curti constructii, astfel:
- Teren in suprafata de 4.321 mp, CAD 96993 in C.F. 96993 Bistrita proprietar MUNICIPIUL BISTRITA
- Teren in suprafata de 4.190 mp, CAD 96994 in C.F. 96994 Bistrita proprietar MUNICIPIUL BISTRITA
- Teren in suprafata de 5.100 mp, CAD 96995 in C.F. 96995 Bistrita proprietar MUNICIPIUL BISTRITA
- Teren in suprafata de 4.673 mp, CAD 96996 in C.F. 96996 Bistrita proprietar MUNICIPIUL BISTRITA
- Teren in suprafata de 5.204 mp, CAD 96997 in C.F. 96997 Bistrita proprietar MUNICIPIUL BISTRITA
La momentul inspectiei terenuurile nu este utilizate, fiind acoperite cu ierburi si/sau copaci.

Data efectuarii evaluarii

Evaluarea a fost efectuata la data de 14.08.2025.
Curs de referinta BNR la data evaluarii: 1 €=5,0628 LEI.

Inspectia proprietatii imobiliare
Inspectia a fost efectuata de catre lonescu Cristian-Daniel, membru autorizat ANEVAR, n data de
31.07.2025, in prezenta reprezentantului clientului.

Inspectia a fost realizata detaliat, au fost inspectate vecinatatile, s-au realizat fotografii si fisa de
inspectie prezentate in raport la Cap. Anexe.

Modalitati de plata

Valoarea exprimata in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd cash la data
tranzactiei, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite.

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Etapele parcurse in procedura de evaluare sunt:
- documentarea efectuata in perioada: 31.07.2025 — 14.08.2025
- inspectia directa a proprietatii imobiliare, din 31.07.2025
- solicitarea si obtinerea de la proprietari a informatiilor legate de proprietatea imobiliara
- studierea bazei economice si sociale
- selectarea, verificarea, prelucrarea si sintetizarea informatiilor obtinute pe piata — analiza
pietei imobiliare
- studierea dreptului de proprietate
- descrierea proprietatii imobiliare
- evaluarea prin abordariile de evaluare consacrate
- analizarea si reconcilierea rezultatelor, formularea eventualelor rezerve
- opinia evaluatorului asupra rezultatelor evaluarii
- redactarea raportului
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Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Evaluarea se bazeaza, atat pe informatiile primite de la proprietar, cat si pe informatii
colectate de la:

- firme de consultanta si tranzactii imobiliare

- informatii furnizate de proprietar

- buletine emise de Comisia Nationala de Statistica

- material din biblioteca ANEVAR

Pentru realizarea lucrarii au fost consultate o serie de documente din care mentionam:
o Extras de Carte Funciara nr. 96993 Bistrita din 26.11.2024;
Extras de Carte Funciara nr. 96994 Bistrita din 26.11.2024;
Extras de Carte Funciara nr. 96995 Bistrita din 26.11.2024;
Extras de Carte Funciara nr. 96996 Bistrita din 26.11.2024;
Extras de Carte Funciara nr. 96997 Bistrita din 26.11.2024;
Planuri de amplasament si delimitare a imobilelor;
Certificat de urbanism nr. 1802 din 08.10.2024.

O O O O O O

Ipoteze

o Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

o Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliara evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeazad c& nu au fost facute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca actul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este
ipotecata sau inchiriata.

o Se presupune ca proprietatea imobiliara Tn cauza respecta reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

o Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostin{a asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe
o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.),
care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii
daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile Tn perioada
efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

o Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate
de terte parti.

o Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

o Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit
n raport, In scopul utilizarii precizate de catre client si Tn scopul precizat in raport.
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Ipoteze speciale

o Suprafetele inscrise n actele puse la dispozitie de catre client au fost considerate corecte.

o Terenurile subiect vor fi considerate libere de constructii.

o Consideram ca informatiile prezentate in Certificat de urbanism nr. 1802 din 08.10.2024
eliberat pentru parcela initiala de teren (terenul din care au rezultat loturile de teren subiect),
sunt valabile si pentru parcelele de teren rezultate in urma dezmembrarii

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati in prezentul raport. Evaluatorul nu acceptd nici o
responsabilitate fata de o altéd persoana (daca este transmis unei alte persoane), fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat sau inclus intr-un
document destinat publicitatii faré acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele
mentionate in raport atrage dupa sine incetarea obligatiunilor contractuale.
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23:488 mp

&

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2025, respectandu-se cerintele etice si
profesionale confinute in Codul Deontologic ANEVAR aferent indeplinirii misiunii.

Totodata, la evaluare s-au avut in vedere normele, metodologiile si recomandarile Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

Evaluator Autorizat
lonescu Cristian-Daniel

Descrierea raportului de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost realizat la cererea beneficiarului in scopul precizat anterior.
Inspectia proprietatii a fost realizata n prezenta reprezentantului clientului.
Evaluarea a avut in vedere analiza pietei imobiliare in general, a pietei imobiliare specifice.
Raportul de evaluare cuprinde evaluarea proprietatii. Au fost aplicate numai abordarile considerate
adecvate.
Fisele de calcul sunt prezentate in corpul raportului in cadrul capitolului/subcapitolului destinat.
Raportul este finalizat cu opinia evaluatorului privind valoarea de piata / mp a terenurilor subiect in
urma reconcilierii rezultatelor.
Capitolul anexe cuprinde actele pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie pentru realizarea
raportului, fotografii ale proprietatii subiect, precum si informatii din piata imobiliara relevante pentru
subiectul evaluarii.
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

CAP.2 PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Proprietatea imobiliara de evaluat a fost identificata dupa informatiile primite de la reprezentantul
clientului si dupa amplasament.

Proprietatea este de tip , Terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp”, proprietate formata
din 5 parcele de teren rezultate din dezmembrarea unei parcele initiale de 32.104 mp.

in conformitate cu certificatul de urbanism pus la dispozitie si anexat la prezentul raport (certificat de
urbanism eliberat pentru terenul initial), terenurile analizate sunt situate in intravilanul municipiului
Bistrita, localitatea Viisoara, U.T.R. 19, partia M2 - subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de
interes general si echipamente publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu naltime
maxima P+4 niveluri si partial in V2 - subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat: amenajari
sportive, baze de agrement, baze sportive. Conform acestor, inscrisuri terenul subiect are un regim
de inaltime P+4E, un procent maxim de ocupare a terenului POTmax=50% si un coeficient maxim de
utilizare a terenului CUTma=1,5.

Accesul se face din drum asfaltat secundar, adiacent la drumul european E58 care strabate
localitatea, prin trecere peste calea ferata.

Conform documentelor puse la dispozitie de catre client rezultd ca, parcelele de teren care fac
obicetul prezentului raport de evaluare se afla in proprietatea:
- MUNICPIUL BISTRITA.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost identificate si/sau evaluate bunuri mobile.

Date despre aria de piata, localitate, vecinatati, localizare
Terenrile subiect sunt amplasate marginal, in zona fostului Complex Heidenfeld din Viisoara, cu
acces din str. Secundara asfaltata.
Zona beneficiaza de utilitati complete: curent electric, apa, canalizare si gaz metan la limita de
proprietate.
Zona este una mixta, compusa din spatii de productie/depozitare si proprietati cu destinatie
rezidentiala de tip casa cu teren sau blocuri de locuinte.

CENEED O = amn aen ap e a. ¢
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Locatia si descrierea vecinatatilor

Descrierea vecinatatii | Proprietatea imobiliara este amplasatd  In Municipiul Bistrita,
localitatea Viisoara, in partea de nord-est a localitatii, fostul Complex
Heidenfeld. Proprietatea imobiliara este amplasata intr-o zona mixta,
rezidentiala si comerciald, aici fiind amplasate in general constructii
rezidentaile de tip casa cu teren, blocuri de locuinte, spatii de
productie si terenuri libere.

Tnainte de anul 2000 in zon& erau organizate targuri, iar dupa anul
2000 aici s-au tinut zilele municipiului Bistrita, targuri sau diferite
expozitii (ex. expozitie canind).

La momentul evaluarii terenurile sunt dispuse in intravilanul localitatii,
cu posibilitate de dezvoltare rezidentiala sau comerciala.

Acces Arterele principale: drumul european E58 care strabate localitatea,
drum public asfaltat cu 1 banda pe sensul de mers.

Artere secundare: - str. fara nume, drum public asfaltat cu 1 banda pe
sensul de mers.

Comentarii asupra accesului: acces din drum asfaltat

Mijloace de transport | Autobuze: la aprox. 250 m (transport local al mun. Bistrita)

Tren: Halta CFR Viisoara la aprox. 50 m

Servicii si facilitati Unitati comerciale: sunt amplasate la distan{a medie. Magazin de tip
publice ABC la aprox. 650 m la drumul principal (blocurile ANL), supermarket
Kaufland la aprox. 3500 m pe str. Independentei, Showroom auto
Volkswagen la aprox. 2700 m pe str. Libertatii, respectiv Toyota la
2200 m.

Unitati medicale: la distanta medie. Clinica Sanovil se gaseste la
aprox. 2100 m pe str. E58, farmacii se gasesc la aprox. 600 m pe str.
E58.

Institutii de invatamant: sunt aplasate la o distantd medie. Scoala
gimnaziala la aprox. 600 m in cadrul localitatii, licee si coletgii tehnice
n cadrul municipiului Bistrita.

Institutii de cult: Biserica Ortodoxa la 500 m de proprietate pe str. E58.
Institutii guvernamentale: in cadrul mun. Bistrita.

Sedii de banci: in cadrul mun. Bistrita

Teren si contaminari Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale
terenurilor, s-a considerat ca acestea indeplinesc toate conditiile
necesare pentru construirea unei cladiri sau altui obiectiv.
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Nu s-au realizat investigati sau teste si nu ne-au fost puse la
dispozitie date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei

freatice.
Urbanism/zonare Avand in vedere forma terenurilor si utilizarea curenta a acestuia,
comentarii consideram ca utilizarea posibila va fi in continuare rezidentiala/
comerciala.

Evaluarea a fost efectuata luand in considerare aspectele mai sus mentionate, aspecte care ar
putea afecta valoarea proprietaii.

Concluzie privind zona de amplasare
Zona marginala, dezvoltata partial, amplasare buna/medie, trafic pietonal si auto scazut, dotari si

retele edilitare complete in apropiere.

Utilitati
Utilitatile disponibile sunt complete: curent electric, apa, canalizare si gaz metan in imediata
apropiere (curentul eclectric, apa si canalizarea sunt deja pe amplasamente, gazul metan este in
apropiere).

Istoricul proprietatii subiect incluzidnd vanzarile anterioare si ofertele sau

cererile curente

Conform documentelor puse la dispozitie de catre client rezultd ca, terenurile subiect se afla in

proprietatea:
- MUNICIPIUL BISTRITA

Date privind impozitele si valorile de impozitare

Cuantumul impozitelor este stabilit prin hotariri ale Consiliilor locale.
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CAP. 3 ANALIZA PIETEI

Municipiul Bistrita este resedinta judetului Bistrita-Nasaud, Transilvania, Romania, si cel mai
oras din judetul Bistrita-Nasaud cu o populatie de 78.877 locuitori conform recens&mantului din
2021. Municipiul Bistrita este situat in partea de nord-est a Podisului Transilvaniei, in Depresiunea
Bistritei si este strabatut de raul Bistrita. Principala cale de acces este drumul european E57 (DN17)
care face legatura intre Transilvania si Moldova. Municipiul este amplasat pe un teren plan, la o
altitudine de 356 m. Bistrita ocupa o suprafatd de 14.547 ha, impreuna cu cele sase localitati
componente: Unirea (5 km), Slatinita (10 km), Ghinda (8km), Viisoara (5 km), Sigmir (6 km), Sarata
(10 km). Localitatile limitrofe sunt: Dumitra (N), Tarpiu (NV), Sieu-Magherus (SV), Mariselu (S),
Jelna (SE), Livezile (NE).

in ceea ce priveste arhitectura orasului, constructiile din Bistrita din zona veche a orasului, localizate
in special in centrul orasului, sunt completate astazi de cele moderne, cu elemente specifice locale.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate
Aria pietei imobiliare a proprietatilor de tip teren intravilan, categoria de folosinta Curti constructi,
faneata si arabil, situate In zona limitrofa a orasului, localitatea Viisoara, cu posibilitate de
dezvoltare rezidentiald sau comerciald, utilitdti complete. in cazul proprietatii evaluate, pentru
identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, ihcepand cu tipul
proprietatii.

Oferta competitiva

Oferta de proprietati rezidentiale de tip teren intravilan, similare in caracteristici, este medie, pe
piata existand asemenea proprietati la vanzare oferite in general de cei care le-au achizitionat in
anii "90 la pret foarte mic sau le-au mostenit si vor sa le vanda pentru profit sau pentru a face rost
de bani. Multe dintre ofertele de vanzare sunt pe piata de mai mult de 12-18 luni, fara insa a le
scadea pretul, semn ca cei care le detin nu sunt fortati s& vanda cu orice pret si a faptului ca sunt
deasupra pretului pietei.

Pe piata imobiliara din oras existd un numar mare de terenuri dispuse in zona limitrofé a orasului
aflate la vanzare, marea majoritate a terenurilor intravilane de pe piata avand suprafete de pana in
3.000 mp. Exista si terenuri cu dimensiuni mai mari de 3.000 mp, insa putine sunt oferite spre
vanzare, multi dintre proprietari asteptand aparitia unor cumparatori cu putere mare financiara
pentru a vinde (dezvoltatori imobiliari).

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este in continuare
mai mic decat cel al ofertei, drept urmare avem o piata a cumparatorului. Punctul de echilibru al
pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare al
afacerilor datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung
sau scurt.

Analiza cererii

Pentru ca pe o piatd imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatéd de cererea
curenta. Factori ce influenteaza cererea: populatia din aria pietei (familii in varsta, familii tinere),
economia din zona, veniturile populatiei.

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. Pentru terenurile
subiect cererea consideram ca este medie/scazuta, lucru determinat in special de dimensiunea
parcelelor si amplasarea acestora. Avand in vedere trasaturile amplasarii proprietatii si tindnd cont
de caracteristicile sale intrinseci (amplasare, acces, dimensiuni, posibilitatea de dezvoltare) se
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

poate aprecia ca pentru proprietatea evaluatd cererea probabila si cea efectiva sunt scazute
deoarece se manifesta din partea unui numar limitat de persoane.

Cererea pentru terenuri intravilane este mai mare pentru terenuri de dimensiuni mici, 500-1.000 mp,
solicitate in principal de persoanele fizice. Cererea pentru terenuri cu suprafete mai mari de 3.000-
5.000 mp vine n general de la dezvoltatorii imobiliari care doresc sa dezvolte ansambluri
rezidentiale noi, sau care achizitioneaza parcele de dimensiuni mari in scopul lotizarii acestora si
vanzarii ulterioare la un pret marit.

Datorita cresterii nivelului preturilor din ultimii ani, precum si valoarea inca ridicatd a dobanzilor la
credite, consideram ca cererea pentru un asemenea terenuri este scazuta, un eventual cumparator
fiind nevoit s& imobilizeze o suma considerabila de bani pentru achizitionarea lor, insa avand in
vedere pretul tot mai ridicat al ansamblurilor rezidentiale si comerciale existente pe piata, unele
persoane fizice sau juridice prefera sa achizitioneze terenul si sa construiasca in regie proprie.

Echilibrul pietei
Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este in continuare
mai mic decéat cel al ofertei, drept urmare avem o piata a cumparatorului. Punctul de echilibru al
pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare al
afacerilor datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung
sau scurt.

Nivelul preturilor

in urma analizei de piatd, pentru terenuri intravilane cu caracteristici similare terenurilor subiect, am
obtinut urméatoarea plaja de valori:

_ | Pret obtenabil dupa
Nr. [Suprafat teren . Pret oferta .
Tip teren Utilitati Utilizare negociere 15% | Localizare | Utilititi | Rezultat | Interval Sursa
at. (mp) (euro/mp)
(euro/mp)
€308, | idential/ https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-viisoara
1 55.0 468 % % 468 SR . = -
1 1,500 intravilan canallzarve,‘gaz a comercial 0% \DEsyf? gl=1
limita ol
o | enal/ https://www storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-3400-mp-
2 3,400 intravilan | canalizare, gazla < 43.0 36.6 10% 0% 40.2 2 = 3
e comercial -la-dn17-viisoara-IDCOIU? gl=1
limitd
ce., api,
- rezidential/
3 1,100 intravilan | canalizare, gazla |~ L 518 24.0 0% % 240 https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz173617tv
limitad
ce.,api,
P rezidential/ 37.5-46.8
4 6,800 intravilan | canalizare, gaz la 49.0 416 10% 0% 375 https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz148126tv
A comerdial euro/mp
limitd
ce., api,
rezidential/
5 1,200 intravilan | canalizare, gazla i 54.0 459 -10% 0% 413 https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz148422tv
comercial
limits T
rezidential/
6 2,600 intravilan | ce.,apdla100m| " 37.0 315 10% 10% 377 https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz 174242ty
s Lo o . cl»le-.rzpﬁ; o | rezidential/ o 85 % 0% - https://www olx.ro/d/oferta/plata-in-5-rate-teren-intravilan-
a . ;
: it end 1’;0 "n“ 213 comercial 12-loturi-dn17-zona-mixta-m1a-IDJAWAd. html

Variatia principala a preturilor este antrenatd de localizarea proprietatior si posibilitatea de
dezvoltare a acestora (regim urbanistic).
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CAP. 4 ANALIZA DATELOR
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Abordari in evaluare

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari in
evaluare. Cele trei abordari descrise si definite Tn Abordari in evaluare SEV 103 sunt abordarile
principale utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de
echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand nu exista suficiente date de intrare reale
sau observabile incat sa se poata obtine o concluzie credibila din aplicarea unei singure metode, se
recomanda in mod special utilizarea a cel putin doua abordari sau metode.

Estimarea valorii de piaté a proprietatii
Conform solicitarii clientului, bazat pe situatia de fapt - teren cu o configuratie de drum, valoarea
determinata in prezentul raport de evaluare va fi valoarea de piatad / mp a terenului.
Valoarea de piatd — conform SEV 102 Tipuri ale valorii: “Valoarea de piata este suma estimatéa
pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre un cumpérator hotérat si un
vanzator hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupad un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constréngere”.
In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia,
parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia
combina metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind metoda
capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode.
Informatiile necesare pentru celelalte abordari sunt putine si au un grad de credibilitate scazut, din
acest motiv considerdm ca o a doua metoda de evaluare pentru terenul subiect nu poate fi aplicata.

Abordarea prin Piata — Comparatii directe

Proprietatea subiect este un tip de proprietate care se tranzactioneaza adesea pe piata specifica.
Astfel au putut fi culese informatii privind cateva oferte care sa ofere elemente comparabile. In acest
scop am utilizat Metoda Comparatiei Directe. In abordarea aceasta, evaluatorul formuleaza o opinie
asupra valorii in urma analizei unor proprietati similare cu proprietatea analizata care au fost
vandute recent, au fost oferite spre vanzare sau sunt in faza de contractare si compararii acestora
cu proprietatea in cauza. Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplica informatiile
culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse
de informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul
evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferatda atunci cand exista date comparabile. Prin
aceasta metoda, prefurile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie
de asemanari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse
pe piata imobiliara locala. Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative,
analiza comparatiilor pe perechi de date, care reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietei
imobiliare si tipul datelor de piata.

Proprietatea analizata. Abordarea prin piatd este considerata potrivitd pentru estimarea valorii de
piata a proprietatii analizate. Mai mult, aceasta abordare a fost folosita in mod obisnuit in ultimii ani
pentru acest tip de proprietati imobiliare.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii. In acest
sens am inclus o serie de 4 proprietati comparabile cu proprietatea evaluata (comparabilele sunt
prezentate Tn anexe):
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GRILA COMPARATII TEREN CF 96993

Dimensiuni ale proprietatilor Subject Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3 Comp. 4
teren teren teren teren teren
Suprafata teren (mp) 4,321 1,500 3,400 1,100 6,800
Element de comparatie Eur/mp 55.00 43.00 51.82 48.97
Pret cerut 82,500 146,200 57,000 333,000
Elemente de Comparatie Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% € % € % € % €
Pret Cerut Eur/mp 55 43 52 49
tranzactie / oferta ofertd ofertd ofertd ofertd
Ajustare pentru negociere -15% -8 -15% -6 -15% -8 -15% -7
Pret ajustat pentru negociere 47 37 44 42
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Pret gjustat 47 37 44 42
Restrictii legale (aprox.) POT, max=0%; Similar Similar Similar Similar
CUT max.=1.5
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00! 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata De piata
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de vanzare Indep. Indep. Indep. Indep. Indep.
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Cheltuieli necesare imediat dupa N N Nu Nu Nu
cumparare
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de piata 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Pretajustat pentru negociere 47 37 44 22

Corectii specifice proprietatii

Mun. Bistrita, loc.

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,
loc. Viisoara, zona DN 17

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,

Localizare Viisoara, nr. 157A-1578, | loc. Viisoara, zona Best B loc. Viisoara, zona RAR, loc. Viisoara, zona
jud. BN oil, jud. BN {eslled Spresarataly jud. BN Petrom, jud. BN
jud. BN
Ajustare 0% 0.00 10% 3.66 0% 0.00 -10% -4.16
47 40 44 32
Acces drum asfaltat ditmiplecifin(o m Rans drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
la drum pietruit)
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pozitie (la strada, vedere, vecini) Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Trafic in zona trafic scizut trafic scazut trafic mediu trafic mediu trafic mediu
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Poluare / poluare fonicain zona medie medie medie medie medie
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pret ajustat pentru negociere 46.75 40.21 44.05 37.46
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren) 4321 1,500 3400 1100 6800
Ajustare -14% <7 -5% 2 -16% -7 12% 5
1i53ml descliidere; 47 ml, 22 ml deschidere, 16ml, 50ml,

Forma /deschidere

raport laturi aprox.

raport laturi 1/1.5

raport laturi 1/7

raport laturi 1/4.3

raport laturi 1/2.7

1/1.27

Ajustare 0% 0| 5% 2 5% 2.2 0% 0|
Inclinatie plan plan plan plan plan

Ajustare 0% 0, 0% 0, 0% 0 0% 0
Constructii neintabulate / demolabile fara fara fara fara fara

Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0

curent electric, apa,
L canazaliare la limita de Y PR S I
Utilitati ) similar similar similar similar
proprietate; gaz metan
in apropiere

Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Atractivitate pe piata micd mica micd mica mica

Ajustare 0% 0 0% 0| 0% 0 0% 0|
Pretajustat pentru negociere 40.16 40.36 39.15 42.11
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane Tn suprafata totala de 23.4 §';

|Curs BNR la data evaluarii

5,062

|Data

14-Aug-25|

Am pus la punct o grila de analiza cu

Caracteristici economice
Caracteristici economice (venituri,
chiriasi, cheltuieli fara chiriasi fara chiriasi fara chiriasi fara chirias
durata contractelor de inchiriere)
Ajustare 0% 0| 0% 0 0% 0 0% 0
40.16 40.36 39.15 42.11
Utilizare / Urbanism rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
40.16 40.36 39.15 42.11
Componente non-imobiliare (vad firs fara et T s
comercial)
Ajustare finisaje / suprafata desfasurata 0E/mp 0E/mp 0E/mp 0E/mp
Ajustare 0% o] 0% 0| 0% 0| 0% 0
40.16 40.36 39.15 42.11
Pret gjustat 40.16 40.36 39.15 42,11
Ajustare totala netea absoluta (€) -7 4 -5 0
Ajustare totala netea procentuala (%) -14% 10% -11% 1%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 6.59 7.52 17.07] 8.81
Ajustare totala bruta procentuala (%) 14.11% 20.57% 38.75% 21.16%
Numar corectii 1 3 2 2
Comparabila aleasa i

proprietatile comparabile care au fost ajustate in

functie de asemanari si diferente fatd de subiect. Aceste ajustéri sunt in principal in functie

de:

o Cerere/Pret tranzactionare
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -15%, avand in vedere conditiile actuale ale
pietei si discutiile cu reprezentantii agentiilor imobiliare si proprietarii (fiind vorba de
terenuri intravilane dispuse Tn zona limitrofa a orasului, cu o dezvoltare redusa n ultimii
ani, proprietarii sunt dispusi sa negocieze mai mult de 10%, preturile de tranzactionare
fiind in general cu 15% mai mici decat cele de oferta).
Corectii specifice tranzactiei
o Drept de proprietate transmis
= Nu au fost necesare ajustari.
o Restrictii legale
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand un regim urbanistic
similar terenului subiect.
o Conditii de finantare
= Nu au fost necesare ajustari.
o Conditii de vanzare
= Nu au fost necesare ajustari.
o Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
= Nu au fost necesare ajustari.
o Conditii de piata
= Nu au fost necesare ajustari.
- Corectii specifice proprietatii
o Localizare
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 3, dispuse in zone cotate similar
cu zona terenului subiect;
= S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% comparabilei 2, respectiv o ajustare negativa de
10% comparabilei 4, ntrucat este dispusa in zona cotatd inferior, comparabila 2,
respectiv superior comparabila 4, fatd de zona terenurilor subiect (zona mai putin
dezvoltata comparabila 2, respectiv mai bine dezvoltatda comparabila 4).
o Acces
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand accesul direct din drum
pietruit pe distanta foarte scurtd comparabila 1, respectiv drum asfaltat comparabilele 2,
3 si 4, la fel ca terenul subiect.
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Pozitie (la strada, vedere, vecini)
= Nu au fost necesare ajustari.
Trafic in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
Poluare / poluare fonica in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren)
= S-a aplicat o ajustare de +/-1% pentru fiecare diferentd de +/-200 mp asupra tuturor
comparabilelor care au dimensiune mai mari / mici faté de proprietatea subiect.
Forma /deschidere
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 4, acestea au o deschidere si un
raport al laturilor similara terenului subiect;
= S-au ajustat pozitiv cu 5% comparabilele 2 si 3, care au deschiderea inferioara
terenurilor subiect.
Inclinatie
= Nu au fost necesare ajustari.
Constructii neintabulate / demolabile
= Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea dispun de utilitati similare
terenului subiect.
Atractivitate pe piata
= Nu au fost necesare ajustari.
Caracteristici economice
Caracteristici economice (venituri, management, chiriasi, cheltuieli, durata contractelor
de inchiriere)
= Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare / Urbanism
= Nu au fost necesare ajustari.
Componente non-imobiliare
= Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii
corectate a proprietatii comparabile 1 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine corectii
(corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate

Teren in suprafata de 4.321 mp (CF 96993)
REZULTATUL METODEI

Valoarea proprietatii 40 euro/mp €
estimata prin piata
FARA T.V.A. 202,5 lei/mp
1 euro = 5.0628 lei
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane n suprafata totala de 23.48

GRILA COMPARATII TEREN CF 96994
Dimensiuni ale proprietatilor Subject Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3
teren teren teren teren teren
Suprafata teren (mp) 4,190 1,500 3,400 1,100
Element de comparatie Eur/mp 55.00 43.00 51.82
Pret cerut 82,500 146,200 57,000
Elemente de Comparatie Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% € % € % € % €
Pret Cerut Eur/mp 55 43 52 49
tranzactie / oferta ofertd ofertd ofertd ofertd
Ajustare pentru negociere -15% -8 -15% -6 -15% -8 -15% -7
Pret ajustat pentru negociere 47 37 44 42
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Restrictii legale (aprox.) POT.max=50%; Similar Similar Similar Similar
CUT max.
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata De piata
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 a4 42
Conditii de vanzare Indep. Indep. Indep. Indep. Indep.
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu Nu NG Nu Nu
cumparare
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de piata 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 a4 42
Pret ajustat pentru negociere 47 37 4 42

Corectii specifice proprietatii

Mun. Bistrita, loc.

intravilan Mun, Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,
loc. Viisoara, zona DN 17

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,

Localizare Viisoara, nr. 157A-1578, | |oc. Viisoara, zona Best (fesire Sarata) loc. Viisoara, zona RAR, loc. Viisoara, zona
jud. BN oil, jud. BN Lol ) jud. BN Petrom, jud. BN
jud. BN
Ajustare 0% 0.00 10% 3.66 0% 0.00 -10% -4.16
47 40 44 37
ST T
Acces drum asfaltat dmmpie ru1tl(30 m pand drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
la drum pietruit)
Ajustare 0% 0.00] 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pozitie (la strada, vedere, vecini) Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare 0% 0.00] 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Traficin zona trafic scazut trafic scdzut trafic mediu trafic mediu trafic mediu
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Poluare / poluare fonicain zona medie medie medie medie medie
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pret ajustat pentru negociere 46.75 40.21 44.05 37.46
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren) 4190 1,500 3400 1100 6800
Ajustare -13% -6 -4% -2 -15% -7 13% 5
v Jdeschid 35'16:: (1teth|dere, 47 ml, 22 ml deschidere, 16 ml, 50ml,
orma;/aeschicere rapo ;;: aprox. raport laturi 1/1.5 raport laturi 1/7 raport laturi 1/4.3 raport laturi 1/2.7
Ajustare 0% 0 5% 2 5% 2.2 0% 0|
Inclinatie plan plan plan plan plan
Ajustare 0% 0| 0% 0 0% 0| 0% 0|
Constructii neintabulate / demolabile fara féra fara fara fara
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
curent electric, apd,
e o canazaliare |a limita de it R ek AL
Utilitati 5 similar similar similar similar
proprietate; gaz metan
in apropiere
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0|
Atractivitate pe piata mica micd micd micd micd
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Pret ajustat pentru negociere 40.46 40.63 39.44 42.35
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Caracteristici economice |

Caracteristici economice (venituri,
management, chiriasi, cheltuieli, fara chiriasi fara chiriasi fara chiriasi fara chirias fara chirias
durata contractelor de inchiriere)

Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
40.46 40.63 39.44 42.35
Utilizare / Urbanism rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential /comercial rezidential/comercial
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
40.46 40.63 39.44 42.35
Componente non-imobiliare (vad fars e i o2 fars
comercial)
Ajustare finisaje / suprafata desfasurata 0E/mp 0E/mp 0E/mp 0E/mp
Ajustare 0% 0] 0% 0| 0% 0 0% 0
40.46 40.63 39.44 42.35
Pret ajustat 40.46 40.63 39.44 42.35
Ajustare totala netea absoluta (€) -6 4 -5 1
Ajustare totala netea procentuala (%) -13% 11% -10% 2%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 6.29 7.25 16.78 9.05
Ajustare totala bruta procentuala (%) 13.45% 19.85% 38.10% 21.75%
Numar corectii 1 3 2 2
Comparabila aleasa at

|Curs BNR la data evaluarii ! S.(SZE]

|Data

| 14-Aug-25|

Am pus la punct o grila de analiza cu proprietatile comparabile care au fost ajustate in
functie de asemanari si diferente fatd de subiect. Aceste ajustari sunt in principal in functie

de:

o

O

Cerere / Pref tranzactionare
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -15%, avand in vedere conditiile actuale ale
pietei si discutiile cu reprezentantii agentiilor imobiliare si proprietarii (fiind vorba de
terenuri intravilane dispuse in zona limitrofa a orasului, cu o dezvoltare redusa in ultimii
ani, proprietarii sunt dispusi sa& negocieze mai mult de 10%, preturile de tranzactionare
fiind In general cu 15% mai mici decat cele de oferta).
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis
= Nu au fost necesare ajustari.
Restrictii legale
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand un regim urbanistic
similar terenului subiect.
Conditii de finantare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare
= Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata
= Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice proprietatii
Localizare
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 3, dispuse n zone cotate similar
cu zona terenului subiect;
= S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% comparabilei 2, respectiv o ajustare negativa de
10% comparabilei 4, Tntrucat este dispusa in zona cotata inferior, comparabila 2,
respectiv superior comparabila 4, fatd de zona terenurilor subiect (zond mai putin
dezvoltatd comparabila 2, respectiv mai bine dezvoltatd comparabila 4).
Acces
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand accesul direct din drum
pietruit pe distanta foarte scurta comparabila 1, respectiv drum asfaltat comparabilele 2,
3 si 4, la fel ca terenul subiect.
Pozitie (la strada, vedere, vecini)
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.

= Nu au fost necesare ajustari.
o Trafic in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
o Poluare / poluare fonica in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
- Caracteristici fizice
o Dimensiune (arie teren)
= S-a aplicat o ajustare de +/-1% pentru fiecare diferentd de +/-200 mp asupra tuturor
comparabilelor care au dimensiune mai mari / mici fata de proprietatea subiect.
o Forma /deschidere
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 4, acestea au o deschidere si un
raport al laturilor similara terenului subiect;
= S-au ajustat pozitiv cu 5% comparabilele 2 si 3, care au deschiderea inferioara
terenurilor subiect.
o Inclinatie
= Nu au fost necesare ajustari.
o Constructii neintabulate / demolabile
= Nu au fost necesare ajustari.
o Utilitati
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea dispun de utilitati similare
terenului subiect.
o Atractivitate pe piata
= Nu au fost necesare ajustari.
- Caracteristici economice
o Caracteristici economice (venituri, management, chiriasi, cheltuieli, durata contractelor
de inchiriere)
= Nu au fost necesare ajustari.
o Utilizare / Urbanism
= Nu au fost necesare ajustari.
o Componente non-imobiliare
= Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii
corectate a proprietatii comparabile 1 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine corectii
(corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate

Teren in suprafata de 4.190 mp (CF 96994)
REZULTATUL METODEI

Valoarea proprietatii 40 euro/mp €
estimata prin piata
FARA T.V.A. 202,5 leilmp
1 euro = 5.0628 lei
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

GRILA COMPARATII TEREN CF 96995

Dimensiuni ale proprietatilor Subiect Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3 Comp. 4
teren teren teren teren teren
Suprafata teren (mp) 5,100 1,500 3,400 1,100 6,800
Element de comparatie Eur/mp 55.00 43.00 51.82 48.97
Pret cerut 82,500 146,200 57,000 333,000
Elemente de Comparatie Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% € % € % € % €
Pret Cerut Eur/mp 55 43 52 49
tranzactie / oferta ofertd ofertd oferta oferta
Ajustare pentru negociere -15% -8 -15% -6 -15% -8 -15% -7
Pret ajustat pentru negociere 47 37 a4 42
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare 0% 0.00! 0% 0.00 0% 0.00! 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Restrictii legale (aprox.) POT|max=50%; Similar Similar Similar Similar
CUT max.=1.5
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00] 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata De piata
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00] 0% 0.00
47 37 44 2
Conditii de vanzare Indep. Indep. Indep. Indep. Indep.
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00] 0% 0.00
47 37 44 42
Cheltuieli necesare imediat dupa Nii NU Nu NI Nu
cumparare
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de piata 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00]
47 37 44 42
Pret ajustat pentru negociere 47 37 44 42

Corectii specifice proprietatii

Mun. Bistrita, loc.

intravilan Mun, Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,
loc. Viisoara, zona DN 17

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,

Localizare Viisoara, nr. 157A-1578, | loc. Viisoara, zona Best SR Sarata) loc. Viisoara, zona RAR, loc. Viisoara, zona
jud. BN 0il, jud. BN (IEWE? Shisa[a), jud. BN Petrom, jud. BN
jud. BN
Ajustare 0% 0.00] 10% 3.66 0% 0.00] -10% -4.16
47 40 44 37
d ietruit (30 and
Acces drum asfaltat vl ,( m pans drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
|la drum pietruit)
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pozitie (la strada, vedere, vecini) Bund Buna Buna Buna Buna
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.001 0% 0.00
47 40 44 37
Trafic in zona trafic scazut trafic scazut trafic mediu trafic mediu trafic mediu
Ajustare 0% 0.00] 0% 0.00 0% 0.00] 0% 0.00
47 ) a4 37
Poluare / poluare fonicain zona medie medie medie medie medie
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pret ajustat pentru negociere 46.75 40.21 44.05 37.46
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren) 5100 1,500 3400 1100 6800
Ajustare -14% -7 -9% -3 -20% -9 7% 3
S 56'92:: dtes,ch‘dere' a7ml, 22m deschidere, 16ml, s0ml,
S rapo 16/:2 aprox. raport laturi 1/1.5 raport |aturi 1/7 raport laturi 1/4.3 raport laturi 1/2.7
Ajustare 0% 0 5% 2 5% 2.2 0% 0
Inclinatie plan plan plan plan plan
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Constructii neintabulate / demolabile fara fard fara fara fara
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
curent electric, apd,
I canazaliare |a limita de AN s ks e
Utilitati X similar similar similar similar
proprietate; gaz metan
in apropiere
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0| 0% 0
Atractivitate pe piata micd micd micad mica micd
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0| 0% 0
Pret ajustat pentru negociere 40.02 38.80 37.44 40.01
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.

Caracteristici economice

Caracteristici economice (venituri,
, chiriasi, cheltuieli fara chiriasi fara chiriasi fara chiriasi fara chirias
durata contractelor de inchiriere)
Ajustare 0% 0 0% 0| 0% 0|
40.02 38.80 37.44 40.01
Utilizare / Urbanism rezidential /comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
40.02 38.80 37.44 40.01
Compor\ente non-imobiliare (vad f5rs e S e (o
comercial)
Ajustare finisaje / suprafata desfasurata 0E/mp 0E/mp 0E/mp 0E/mp
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
40.02 38.80 37.44 40.01
Pret ajustat 40.02 38.80 37.44 40.01
Ajustare totala netea absoluta (€) -7 2 -7 -2
Ajustare totala netea procentuala (9) -14% 6% -15% -4%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 6.73 9.08 18.78 6.71
Ajustare totala bruta procentuala (%) 14.40% 24.85% 42.65% 16.12%
Numar corectii 1 3 2 2
Comparabila aleasa 1
40.02

[Curs BNR la data evaluarii

[ 5,0628]

[Data

| 14-Aug-25|

Am pus la

functie de asemanari si diferente fata de subiect. Aceste ajustari sunt in principal in functie

de:
O

o Acces

o Pozitie (la strada, vedere, vecini)

Cerere / Pret tranzactionare

Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis

Restrictii legale

Conditii de finantare

Conditii de vanzare

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
Conditii de piata

Corectii specifice proprietatii
Localizare

punct o grila de analizd cu proprietdtile comparabile care au fost ajustate in

S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -15%, avand in vedere conditiile actuale ale
pietei si discutiile cu reprezentantii agentiilor imobiliare si proprietarii (find vorba de
terenuri intravilane dispuse in zona limitrofa a orasului, cu o dezvoltare redusa in ultimii
ani, proprietarii sunt dispusi s& negocieze mai mult de 10%, preturile de tranzactionare
fiind in general cu 15% mai mici decat cele de oferta).

Nu au fost necesare ajustari.

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand un regim urbanistic
similar terenului subiect.

Nu au fost necesare ajustari.
Nu au fost necesare ajustari.
Nu au fost necesare ajustari.

Nu au fost necesare ajustari.

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 3, dispuse in zone cotate similar
cu zona terenului subiect;

S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% comparabilei 2, respectiv o ajustare negativa de
10% comparabilei 4, intrucat este dispusa in zona cotata inferior, comparabila 2,
respectiv superior comparabila 4, fata de zona terenurilor subiect (zona mai putin
dezvoltata comparabila 2, respectiv mai bine dezvoltata comparabila 4).

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand accesul direct din drum
pietruit pe distanta foarte scurtd comparabila 1, respectiv drum asfaltat comparabilele 2,
3 si 4, la fel ca terenul subiect.
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

= Nu au fost necesare ajustari.
Trafic in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
Poluare / poluare fonica in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren)
= S-a aplicat o ajustare de +/-1% pentru fiecare diferentd de +/-200 mp asupra tuturor
comparabilelor care au dimensiune mai mari / mici fata de proprietatea subiect.
Forma /deschidere
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 4, acestea au o deschidere si un
raport al laturilor similara terenului subiect;
= S-au ajustat pozitiv cu 5% comparabilele 2 si 3, care au deschiderea inferioara
terenurilor subiect.
Inclinatie
= Nu au fost necesare ajustari.
Constructii neintabulate / demolabile
= Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea dispun de utilitati similare
terenului subiect.
Atractivitate pe piata
= Nu au fost necesare ajustari.
Caracteristici economice
Caracteristici economice (venituri, management, chiriasi, cheltuieli, durata contractelor
de inchiriere)
= Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare / Urbanism
= Nu au fost necesare ajustari.
Componente non-imobiliare
= Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii
corectate a proprietatii comparabile 1 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine corectii
(corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate

Teren in suprafata de 5.100 mp (CF 96995)
REZULTATUL METODEI

Valoarea proprietatii 40 euro/mp €
estimata prin piata
FARA T.V.A. 202,5 lei/mp
1 euro = 5.0628 lei
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.4¢

GRILA COMPARATII TEREN CF 96996

Dimensiuni ale proprietatilor Subiect Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3
teren teren teren teren
Suprafata teren (mp) 4,673 1,500 3,400 1,100
Element de comparatie Eur/mp 55.00 43.00 51.82
Pret cerut 82,500 146,200 57,000 333,000
Elemente de Comparatie Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% € % € % € % €
Pret Cerut Eur/mp 55 43 52 49
tranzactie / oferta ofertd ofertd ofertd ofertd
Ajustare pentru negociere -15% -8 -15% -6 -15% -8 -15% -7
Pret ajustat pentru negociere a7 37 44 42
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00] 0% 0.00|
Pret gjustat 47 37 44 42
Restrictii legale (aprox.) POTMAX=20%, Similar Similar Similar Similar
CUT max.=1.5
Ajustare 0% 0.00] 0% 0.00 0% 0.00] 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata De piata
Ajustare 0% 0.00] 0% 0.00 0% 0.00] 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de vanzare Indep. Indep. Indep. Indep. Indep.
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Cheltuieli necesare imediat dupa - Nu N Nu Nu
cumparare
Ajustare 0% 0.00] 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de piata 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Pret ajustat pentru negociere 47 37 a4 42
Corectii tii

P

P

Mun. Bistrita, loc.

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,
loc, Viisoara, zona DN 17

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,

Localizare Viisoara, nr. 157A-1578B, | loc. Viisoara, zona Best (iesi ssrata) loc. Viisoara, zona RAR, loc. Viisoara, zona
jud. BN 0il, jud. BN ASINES Shic-aarata), jud. BN Petrom, jud. BN
jud. BN
Ajustare 0% 0.00 10% 3.66] 0% 0.00 -10% -4.16
47 40 44 37
Acces drum asfaltat gl pletrmt.(30 m pang drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
la drum pietruit)
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00| 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pozitie (la strada, vedere, vecini) Bund Buna Buna Buna Buna
Ajustare 0% 0.00| 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 e 37
Traficin zona trafic scazut trafic scazut trafic mediu trafic mediu trafic mediu
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Poluare / poluare fonica in zona medie medie medie medie medie
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00| 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pret ajustat pentru negociere 46.75 40.21 44.05 37.46
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren) 4673 1,500 3400 1100 6800
Ajustare -14% -7 -6% -3 -18% -8 11% 4
rovta s 41‘37::: dt“?h'd”e' a7ml, 22ml deschidere, 16ml, s0ml,
oima./cesenicere rapo 1a/;r2| aprox. raport laturi 1/1.5 raport laturi 1/7 raport laturi 1/4.3 raport laturi 1/2.7
Ajustare -3% -1 0% 0 0% 0.0 -3% -1
Inclinatie plan plan plan plan plan
Ajustare 0% 0| 0% 0| 0% 0 0% 0|
Constructii neintabulate / demolabile fara fara fara fara fara
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
curent electric, apd,
o canazaliare lalimita de Wb 10 3 =
Utilitati . similar similar similar similar
proprietate; gaz metan
n apropiere
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Atractivitate pe piata micd mica micd micd mica
Ajustare 0% 0| 0% 0 0% 0 0% 0
Pret ajustat pentru negociere 38.84 37.65 36.18 40.51
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Caracteristici economice

Caracteristici economice (venituri,

chiriasi, cheltuieli fara chiriasi fara chiriasi fara chiriasi fara chirias fara chirias
durata contractelor de inchiriere)
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
38.84 37.65 36.18 40.51
Utilizare / Urbanism rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
38.84 37.65 36.18 40.51
Compof\ente non-imobiliare (vad fars S 5 a2 o
comercial)
Ajustare finisaje / suprafata desfasurata 0E/mp 0E/mp 0E/mp 0E/mp
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% ¢}
38.84 37.65 36.18 40.51
Pret gjustat 38.84 37.65 36.18 40.51
Ajustare totala netea absoluta (€) -8 1 -8 -1
Ajustare totala netea procentuala (%) -17% 3% -18% -3%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 7.91 6.21 15.64 9.08
Ajustare totala bruta procentuala (%) 16.92% 17.00% 35.51% 21.82%
Numar corectii 2 2 1 3
Comparabila aleasa 1

[curs BNR Ia data evaluarii I 5,0628|

[Data

| 14-Aug-25|

Am pus la punct o grila de analizd cu proprietédtile comparabile care au fost ajustate in
functie de asemanari si diferente fatd de subiect. Aceste ajustéri sunt in principal in functie

de:
]

o

o

Cerere / Pret tranzactionare
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -15%, avand in vedere conditiile actuale ale
pietei si discutile cu reprezentantii agentiilor imobiliare si proprietarii (fiind vorba de
terenuri intravilane dispuse in zona limitrofa a orasului, cu o dezvoltare redusa in ultimii
ani, proprietarii sunt dispusi sa negocieze mai mult de 10%, preturile de tranzactionare
fiind n general cu 15% mai mici decat cele de oferta).
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis
= Nu au fost necesare ajustari.
Restrictii legale
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand un regim urbanistic
similar terenului subiect.
Conditii de finantare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare
= Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata
= Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice proprietatii
Localizare
* Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 3, dispuse in zone cotate similar
cu zona terenului subiect;
= S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% comparabilei 2, respectiv o ajustare negativa de
10% comparabilei 4, intrucat este dispusd in zona cotatd inferior, comparabila 2,
respectiv superior comparabila 4, fatd de zona terenurilor subiect (zona mai putin
dezvoltata comparabila 2, respectiv mai bine dezvoltata comparabila 4).
Acces
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand accesul direct din drum
pietruit pe distanta foarte scurtd comparabila 1, respectiv drum asfaltat comparabilele 2,
3 si 4, la fel ca terenul subiect.
Pozitie (la strada, vedere, vecini)
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane Tn suprafata totala de 28.

= Nu au fost necesare ajustari.
o Trafic in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
o Poluare / poluare fonica in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
- Caracteristici fizice
o Dimensiune (arie teren)
= S-a aplicat o ajustare de +/-1% pentru fiecare diferentd de +/-200 mp asupra tuturor
comparabilelor care au dimensiune mai mari / mici fata de proprietatea subiect.
o Forma /deschidere
= S-au ajustat negativ cu 3% comparabilele 1 si 4, care au deschiderea similara
terenurilor subiect insa o forma dreptunghiulard, spre deosebire de forma in L a
terenului subiect;
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 2 si 3, acestea au o deschidere
inferioara terenului subiect, fapt insa compensat de forma regulatd a acestora
(dreptunghiulara), spre deosebire de forma in L a terenului subiect.
o Inclinatie
= Nu au fost necesare ajustari.
o Constructii neintabulate / demolabile
= Nu au fost necesare ajustari.
o Utilitati
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea dispun de utilitéti similare
terenului subiect.
o Atractivitate pe piata
= Nu au fost necesare ajustari.
- Caracteristici economice
o Caracteristici economice (venituri, management, chiriasi, cheltuieli, durata contractelor
de inchiriere)
= Nu au fost necesare ajustari.
o Utilizare / Urbanism
= Nu au fost necesare ajustari.
o Componente non-imobiliare
= Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii
corectate a proprietatii comparabile 1 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine corectii
(corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate

Teren in suprafata de 4.673 mp (CF 96996)
REZULTATUL METODEI

Valoarea proprietatii 39 euro/mp €
estimata prin piata
FARA T.V.A. 197,4 lei/mp
1 euro = 5.0628 lei
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

GRILA COMPARATII TEREN CF 96997

Dimensiuni ale proprietatilor Subject Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3 Comp. 4
teren teren teren teren teren
Suprafata teren (mp) 5,204 1,500 3,400 1,100 6,800
Element de comparatie Eur/mp 55.00 43.00 51.82 48.97
Pret cerut 82,500 146,200 57,000 333,000
Elemente de Comparatie Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% € % € % € % €
Pret Cerut Eur/mp 55 43 52 49
tranzactie / oferta ofertd ofertd ofertd ofertd
Ajustare pentru negociere -15% -8 -15% -6 -15% -8 -15% -7
Pret ajustat pentru negociere 47 37 a4 42
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Restrictii legale (aprox.) POT max=50%; Similar Similar Similar Similar
CUT max.=1.5
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00] 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata De piata
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de vanzare Indep. Indep. Indep. Indep. Indep.
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 a4 42
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu Nu Nu Nu Nu
cumparare
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00! 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de piata 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Pret ajustat pentru negociere 47 37 44 42
Corectii specifice proprietatii
Mun. Bistrita, loc. intravilan Mun. Bistrita, |ntra\(}lan MUndDistrite intravilan Mun. Bistrita, intravilan Mun. Bistrita,
Localizare Viisoara, nr. 157A-1578, | loc. Viisoara, zona Best IDC_‘ V|.|$oara, zon_a DN loc. Viisoara, zona RAR, loc. Viigoara, zona
. 1 (iegirea spre Sarata), ; p
jud. BN Oil, jud. BN 3 jud. BN Petrom, jud. BN
jud. BN
Ajustare 0% 0.00 10% 3.66 0% 0.00 -10% -4.16
47 40 44 37
Acces drum asfaltat o pletrultl(BO m Rags drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
la drum pietruit)
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00]
47 40 44 37
Pozitie (la strada, vedere, vecini) Bund Buna Buna Buna Buna
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 4 37
Trafic in zona trafic scazut trafic scazut trafic mediu trafic mediu trafic mediu
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Poluare / poluare fonicain zona medie medie medie medie medie
Ajustare 0% 0.00! 0% 0.00! 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pret ajustat pentru negociere 46.75 40.21 44.05 37.46
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren) 5204 1,500 3400 1100 6800
Ajustare -15% -7 -9% -4 -21% -9 6% 2
. 34.07'ml dethldere, 47 ml, 22 ml deschidere, 16ml, 50 ml,
Forma /deschidere raport;tsu{;aprox raport laturi 1/1.5 raport laturi 1/7 raport laturi 1/4.3 raport laturi 1/2.7
Ajustare -3% -1 0% 0] 0% 0.0 -3% -1
Inclinatie plan plan plan plan plan
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0|
Constructii neintabulate / demolabile fara fara fara fara fara
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
curent electric, apd,
Fie s canazaliare la limita de 5 55 S o
Utilitati K similar similar similar similar
proprietate; gaz metan
n apropiere
Ajustare 0% 0 0% 0] 0% 0 0% 0|
Atractivitate pe piata mica mica mica micd micd
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Pret ajustat pentru negociere 38.65 36.58 35.01 38.92
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.

Caracteristici economice

duraf

Caracteristici economice (venituri,
management, chiriasi, cheltuieli, fara chiriasi fara chiriasi fara chiriasi fara chirias

ta contractelor de inchiriere)

Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0|
38.65 36.58 35.01 38.92
Utilizare / Urbanism rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential /comercial rezidential/comercial
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
38.65 36.58 35.01 38.92
Componente non-imobiliare (vad fars i o e e
comercial)
Ajustare finisaje / suprafata desfasurata 0E/mp 0E/mp 0E/mp 0E/mp
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0| 0% 0
38.65 36.58 35.01 38.92
Pret ajustat 38.65 36.58 35.01 38.92
Ajustare totala netea absoluta (€) -8 0 -9 -3
Ajustare totala netea procentuala (%) -17% 0% -21% -7%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 8.10| 7.28 16.81] 7.49
Ajustare totala bruta procentuala (%) 17.32% 19.92% 38.17% 18.00%
Numar corectii 2 2 1 3
Comparabila aleasa 1

|Curs

BNR la data evaluarii [ 5.0628]

| Data

[ 14-Aug-25|

Am pus la punct o grila de analizd cu proprietédtile comparabile care au fost ajustate in
functie de asemanari si diferente fata de subiect. Aceste ajustari sunt in principal in functie
de:

o Cerere/ Pret tranzactionare
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -15%, avand in vedere conditiile actuale ale
pietei si discutiile cu reprezentantii agentiilor imobiliare si proprietarii (fiind vorba de
terenuri intravilane dispuse in zona limitrofa a orasului, cu o dezvoltare redusa in ultimii
ani, proprietarii sunt dispusi s& negocieze mai mult de 10%, preturile de tranzactionare
fiind Tn general cu 15% mai mici decat cele de oferta).
Corectii specifice tranzactiei
o Drept de proprietate transmis
= Nu au fost necesare ajustari.
o Restrictii legale
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand un regim urbanistic
similar terenului subiect.
o Conditii de finantare
= Nu au fost necesare ajustari.
o Conditii de vanzare
= Nu au fost necesare ajustari.
o Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
= Nu au fost necesare ajustari.
o Conditii de piata
= Nu au fost necesare ajustari.
- Corectii specifice proprietatii
o Localizare
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 3, dispuse in zone cotate similar
cu zona terenului subiect;
= S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% comparabilei 2, respectiv o ajustare negativa de
10% comparabilei 4, intrucat este dispusa in zona cotata inferior, comparabila 2,
respectiv superior comparabila 4, fatd de zona terenurilor subiect (zona mai putin
dezvoltata comparabila 2, respectiv mai bine dezvoltata comparabila 4).
o Acces
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand accesul direct din drum
pietruit pe distanta foarte scurtd comparabila 1, respectiv drum asfaltat comparabilele 2,
3 si 4, la fel ca terenul subiect.
o Pozitie (la strada, vedere, vecini)
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

= Nu au fost necesare ajustari.
Trafic in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
Poluare / poluare fonica in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren)
= S-a aplicat o ajustare de +/-1% pentru fiecare diferenta de +/-200 mp asupra tuturor
comparabilelor care au dimensiune mai mari / mici fata de proprietatea subiect.
Forma /deschidere
= S-au ajustat negativ cu 3% comparabilele 1 si 4, care au deschiderea similara
terenurilor subiect Insa o forma dreptunghiulara, spre deosebire de forma neregulata a
terenului subiect;
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 2 si 3, acestea au o deschidere
inferioara terenului subiect, fapt insd compensat de forma regulatd a acestora
(dreptunghiulara), spre deosebire de forma neregulata a terenului subiect.
Inclinatie
= Nu au fost necesare ajustari.
Constructii neintabulate / demolabile
= Nu au fost necesare ajustari.
utilitati
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea dispun de utilitati similare
terenului subiect.
Atractivitate pe piata
= Nu au fost necesare ajustari.
Caracteristici economice
Caracteristici economice (venituri, management, chiriasi, cheltuieli, durata contractelor
de inchiriere)
= Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare / Urbanism
= Nu au fost necesare ajustari.
Componente non-imobiliare
= Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii
corectate a proprietatii comparabile 1 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine corectii
(corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate

Teren in suprafata de 5.204 mp (CF 96997)
REZULTATUL METODEI

Valoarea proprietatii 39 euro/mp €
estimata prin piata
FARA T.V.A. 197,4 lei/mp
1 euro= 5.0628 lei
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane Tn suprafata totala de 23.488

Evaluarea terenului prin alte metode

Pentru evaluarea terenurilor, GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, recunoaste in afard de
comparatia directd si urmatoarele metode: extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea
rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Informatiile necesare pentru celelalte abordari sunt foarte putine si au un grad de credibilitate
extrem de scazut, din acest motiv consideram ca nu poate fi aplicata o a doua metoda de evaluare
pentru terenul subiect.

Metoda reziduald sau alocarea (metode pretabile in general a fi aplicate pentru terenurile
intravilane) nu pot fi aplicate cu un grad rezonabil de credibilitate intrucat nu se cunosc informatii
referitoare la tranzactii concrete sau oferte de vanzare pentru proprietati rezidentiale din zona
terenului subiect, fapt care poate conduce la valori eronate ale proprietatii imobiliare subiect.

Page 33 of 76




Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

CAP. 5 ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZII ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor
Rezultatul obtinut in urma aplicarii abordarii prin piata este urmatoarea:

Abordare Suprafata teren in Valoare €/mp Valoare LEl/mp
mp (nr. CAD)
4.321 (96993) 40 202,5
4.190 (96994) 40 202,5

- prin piata 5.100 (96995) 40 202,5
4.673 (96996) 39 197,4
5.204 (96997) 39 197,4

Fara T.VA.

Concluzii asupra valorii

Pentru analiza rezultatelor obtinute in urma aplicarii abordarilor s-a revazut intregul proces de
evaluare aplicat pentru a avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile de analiza, precum si
judecata aplicata au condus la rationamente corecte. Revizuirea ofera un control integral al calitatii
procesului de evaluare, anterior stabilirii valorii finale.

In analiza rezultatelor evaluatorul se bazeaza pe aplicarea adecvata a tehnicilor de evaluare, pe
rationamentul si experienta sa.

In analiza de reconciliere a rezultatelor s-au utilizat criterile de reconciliere pentru a formula o
estimare a valorii finale semnificativa, argumentata si credibild. Aplicarea adecvata a abordarilor,
acuratetea informatiilor si a calculelor precum si cantitatea si suficienta datelor prezentate sunt
corelate cu problema specifica a evaluarii.

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor sunt criterii cu care evaluatorul isi formeaza opinia
finala clara si bine fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Adecvarea unei abordari, si in cadrul acesteia, a unei metode sau tehnici de estimare a valorii
trebuie corelata cu tipul proprietatii si cu viabilitatea acesteia pe piata.

Precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor/informatiilor
folosite, in procedurile si tehnicile de analiza aplicate acestora, precum si in abordarile utilizate.
Cantitatea informatiilor — Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului
privind valoarea determinat printr-o abordare in evaluare. Desi aceste doua criterii sunt analizate
separat in cadrul analizei rezultatelor, ambele trebuie studiate in corelatie cu cantitatea informatiilor
furnizate de o anumita comparabila sau o anumita abordare. Chiar daca informatiile sunt precise,
concluzia asupra valorii poate fi lipsita de fundament daca informatile nu sunt suficient de
consistente.

Astfel, consideram ca abordarea aplicata este adecvata si este sustinuta cu informatii verificate din
piata. Informatiile privind pretul/mp a terenurilor intravilane din zona marginala a localitatii, se
situeaza intre 37,5 — 46,8 euro/mp, fapt ce reprezinta un ghidaj care sustine valoarea obtinuta.

Valoarea de piata a terenurilor subiect (pret/mp) fiind estimata la:

Nr. Carte Nr. CAD Suprafata | Valoare euro | Valoare lei /
crt. Funciara (mp) / mp mp

1 96993 96993 4,321 40 202.5

2 96994 96994 4,190 40 202.5

3 96995 96995 5,100 40 202.5

4 96996 96996 4,673 39 197.4

5 96997 96997 5,204 39 197.4

fara T.V.A.
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.48

ANEXE

1. Extrase de Carte Funciara
2. Planuri de amplasament
3. Cirtificat de urbanism

4. Fisa de inspectie

5. Fotografii

6. Oferte vanzare teren
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

’ Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NAS SAUD N
NT. torere
.' Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Bistrita ;/.L:,N 7’;:‘
rr Luna 11
. Anul
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ciiiicmy
Rt deare PENTRU INFORMARE

18- -
Carte Funciard Nr. 969913 Ristrita 'll l

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viisoara, Nr. 157A-1578, Jud. Bistrita Nasaud

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt topografic Suprafata* {mp)

Observatil / Referinte

A 96993 4321 TPU"\ neimprejmuit,
——, A - - -

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte
73484 / 26/11/2024
t Administrativ nr. 205. din 17/10/2024 emis de Municipiul Bistrita - Consiliul Local;
Se infiinteaza cartea funciara 96993 a imobilului cu numarul cadastral| Al |
Bl

96993 / UAT Bistrita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 95848 inscris in cartea funciara 95848;

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 38, din 24/11/2023 emis de Sugar Vasne Florin; Inscris Sub Semnatura

Privata nr. 38, din 23/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Act Administrativ nr. 199, din 31/10/2023 emis

de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; Act Administrativ nr. 16232, din 23/11/2023 emis de Municipiul
Bistrita - Directia economica venituri;

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE anterior dobandit si dezmembrare,| — Al
© |dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 | 1
1! MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul privat

DBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 95848/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41711 din 01/08/2024. pozitie
transcrisa din CF 94525/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 68294 din 24/11/2023;

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
de garantie si sarcini
_NUSUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. §27/2001 Pagina 1 din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23

Carte Funciard Nr. 96993 Comuna/Oras/Mur
~ Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
96993 4321
+ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70

DETALII LINIARE IMOBIL
PR Y - I —

. |
/ e |

N

74992

Date referitoare |a teren ]

I nr | Categorie [inwa | Suprafata o

lcr | foiosinta | viar (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte )

(17 cuti Tpal 4321 - - - \,

| construct

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.

i Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

| Inceput sférgit o (m) Inceput sfarsit = (m)
1 2 1.036 2 3 1.211]
— | + -t - g —— - — - - ———t
3 4 9422 4 2 2718

r = + - Y — S - e ey |
) 6 44 061 6 7 11.286

: 4 { b U il A ... |
7 8 0.249|

! | | 249) | 8 9l 0249
9 10 0249 | 10 11 0.249

r + 1 — - ey

1] 12| 0249| | 121 13 0.249|
Docurnent care conpne date cu caracter personal. protejate de prevedenie Legiu Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Carte Funciard Nr 96993 Comuna/Otas/Muric
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m) inceput sfargit -{m)
3 14| 0249 14 15 - 0.249
} { | i | 4
.{’[ 16 (). 24a 16 17 ) 249
4 4+ { + ‘ N
17| 18! N 249 18 ) 5454
Ty "'i' ',k,"d-‘ 21 A ) -‘~—'
> ,"H"“‘ ,"‘ / ',' n&g7
23 4 22 24 ) 265
20,345 26 0 25
= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt m!unjfte ia 1 milimetry
=== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetry
tif f tul extras corespunde cu pozitiile in vigoare dir artea funciara origina nA tid
)
Prezentul extras de carte funciard este valabil 1a autentificarea de catre notarul pubhc a actelor
a ting drepturnile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatile zentate J
ptibile d¢ ce modificare, in conditiite legii.
S ychitat tariful de 0 RON pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222, 251P
3 Asistent Registrator, Refarent
6-11 DINUTA REBREAN
Data elibera
(parafa st semnatura) {parafa 5 semnatura
Do I:( f car, {ine date cu caracter personal, sejate de prevederile Legii Nr. 627/2 PJ}I'Tdia n3
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1.1000

| Nr cadastra | Suprafata masurata a mobiuiu | Adresa imotutyl,

13 1 - 4

| oeees | 4321 mg T ——.
]Cadoa Funciata nt l VAT | Mun Bistrita

YT

1 ]
|

= =
& =
- |
] 7
- <

“ LAl e S\f'«m
oA —— 2 - - — g — - ——nee o A e ———— . - et —
A rwrat | [t3 I i
A o L i T [ okl 94ip o
8 Dain refontoan o consincts —|
oo . ! Supratata consinata i o i
et | e r h | W Monbury §
r 1 1 ) R i}
b 4 1—
IS VPt | E— e ——————
1 1 - I
+ 1+ g
1 1 R e — e |
) ———————————————
T ot . -

g minig et ¢ Ut 301 g
o =g 04 —
Executgint: RO-BN-F 0065/2013 | Inspector
HUGAK

‘ . dal de
b s ' Flavit-AER Ay Lupsan
o Data; 2024.11.12

e | ”m......j Lupsan 095424 40200

AL ST o : L4 ) Ge " S oA ¢ -7.'»‘,. B B ol
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

" Oficiul de Cadastru st Publicitate imobitiard BISTRITA-NASAUD Nt cerere 73484
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarld Risirita Ziua 26
I J Luna 11

Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cg verificar

L
ANCPI .
’ PENTRU INFORMARE 100133384042

(Aarte

A. Partea |. Descrierea imobliulul

TEREN Intraviia

Adresa: Loc. Viisoara, Nr. 157A-1578, Jud. Bistrita Nasaud

N e | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
al AR004& 4190 Teren neimprejmuit

. i -

B. Partea Il. Proprietari si acte

|
l Inscriert privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
73484 / 26/11/2024 |
/Act Administrativ_nr. 205, din 17/10/2024 emis de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; o
“TSe infiinteaza cartea funciara 96994 a imobilului cu numarul cadastral Al B
81 96994 / UAT Bistrita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 95848 inscris in cartea funclara 95848,
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 38, din 24/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 38, din 23/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Act Administrativ nr. 199, din 31/10/2023 emis
de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; Act Administrativ nr. 16232, din 23/11/2023 emis de Municipiul
Bistrita - Directia economicad venituri;
intabulare, drept de PROPRIETATE anterior dobandit si dezmembrare, Al

B3 dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul privat
DBSERVATII pozitie transcrisa din CF 95848/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41711 din 01/08/2024. pontie
transcrisa din CF 94525/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 68294 din 24/11/2023;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
_NUSONY R
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara "/7'#"6991 f:.wuurm/(l'ds_;hlu It
S Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Observati / Referinte
96994 4190
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70 o
DETALI LINIARE IMOBIL ) o o
—ad ‘
|
Date referitoare |a teren
wr | Categorie |imra | Suprafata
cn foloegnta lon (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte & !
1] ot Toal 4190
Constructil |
Lungime Segmente
1) Valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime|
Inceput| sfrgit segment| | Inceput| sférgit segment| | Inceput| sfirsit segment;
LA 2l 6034 [ 23 42.435 3 ry 0.282
) | _0z82| [ 5[ g 0282 3 7 0.282
L7 e 0282 8 9 o282 3 10 0.282
[0 1l o2y | 1 12 0.282 12 13 0.282
13 1] 0282) | TS| 028 [ s 16 0.282
____}_64» _177_: S jzyi 1_7? 1.8_1 - 0.282 18 19 0.282
L[ 20 o283 0] Ao [T a2 0.282
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. §77/200). Pagina 2 din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

StPE—E————— . . v r - e ‘
[ Punct p“,p(y‘v -x__‘yqq.p{ punct| Punct] Lungime| Punct "hh(ti Lungime|
{ > . _ i P +| efAreit! seagment inceputi sfarsit! segment|
inceput| sfarsit| segment| eput| sfarsit| ] ] put; staryy gnent|
it = : -
— n P | Py cunt determinate a e prolectie Stereo 70 § el ot
- TV tnra - . a ath o ente ate ce 3 jocAt valnarea | met
oo Dictanta d
)
{
| bi
1 o1
INUT BRE
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:1000

5 RO, - 1 .
Nv qadacha L Supratata masurata a imobilulin |  Adresa mobiulu
- o 1 )
uh 104 | 41080 my [ Loc Visoara nr 157A 1578
[(»z;;;a“rw\cw anr| um Mun Bistnts
I . ‘

T

3 W SE—
" P .m-ﬁ-wu
Execulant | RO-BN-F 0065/20113 - Inspector -
m -
Hﬂ\l'ﬂ'ﬁmml'
Data: 2024.11.12 09:54:15
_ Lupsan <0200

v —

| ssB138501,11.2038,
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane n suprafata totala de 23.488 mp

.'l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA NASAUD

Nr cofere
Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliara Bistrita

73484
2iua 26
! I~m: 11
- Anyy
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cop vty
. PENTRU INFORMARE : 12
T
A. Partea |. Descrierea imobliutul

TEREN intraviian

Adresa: Loc. Viisoara, Ni. 157A-1578B, Jud. Bistrita Nasaud
, | Nr, N
g:‘ INT Cmﬁr;‘”( r Suprafata* (mp) Observatil / Refarinte

$.100

Al 96905

Teren neimprejmuit

B. Partea |l. Proprietari sl acte

!

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
73484 / 26/11/2024

ct Administrativ nr 205, din 17/10/2024 emis de Municipiul Bistrita - Consiliul Local 7
" TSe infiinteaza cartea funciara 96995 a imobilului cu numarul cadastrall
B1 96995 / UAT Bistrita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 95848 inscris in cartea funciara 95848;
inscris Sub Semnatura Privata nr. 38, din 24/11/2023 emis de Sugar Vasnle Florin; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 38, din 23/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Act Administrativ nr. 199, din 31/10/2023 emis
de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; Act Administrativ nr. 16232, din 23/11/2023 emis de Municipiul
Bistrita - Directia economicd venituri;
g3 ntabulare, drept de PROPRIETATE anterior dobdndit si dezmembrare, Al
“  dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 1
1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul privat

DBSERVATIH- pozitie transcrisa din CF 95848/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41711 din 01/08/2024. pozite
transcrisa din CF 94525/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 68294 din 24/11/2023;

C. Partea lil. SARCINI .
inscrier! privind dezmembramintele dreptului de pmpﬂetau. drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini
NU SUNT

Al

Document care cantine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legil Ne. §77/2001

Pagina 1din3

Page 44 of 76




Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane n suprafata totala de 23.488 mp

£

S@\‘Nl‘qt

Carte Funciard Nr 96395 Comuna/Oras/Munici éﬁ
o ~ Anexa Nr. 1 La Partea |

L5 .
Teren : 2
- ervalii / Referir 8] 1
Nr cadastral  [Suprafata (mp)® Observali / Referinte &5 2
96995 5.100 =\ =
T de proectie steren 70 A (2
o

v Suprafata este determinata in plan

g

DETALII LINIARE IMOBI!

o
|
|
- 1
Date referitoare |a teren
wr | Categonie |mwra | Suprafata i /R >
cr | folosinta |vien (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Qbservatii / Referinte ‘\J
cui  Tpa| 5.100 - - :
CONSruct |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime
Inceput| sthrgit segment| | Inceput| sfarsit segment| | Inceput| sfarsit _segment|
1 2 1587| | 2 3 0.729 3 4 3.407
[~ a5 3455 51 6 5.974 6 7 56.925
O ) I T Y 1 ) O 9 49.993 9] 10 0.263
30 11 T o263 [ 1 12 0.263 12 13 0.263
[ 13 iﬂ--. 0263 [ 14 15 0.263 15 16 0.263
16| 17 0263 [ 17| 18] 0263 18 19 0.263
19| 20 oz63| [ 20| a1 0.263 21| 22 0.263

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevedecile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Carte Funciard Nr. 96995 Comuna/Oras/Mur

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct

Inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit ;Z;ﬂ,';':ﬁ
2] 23 0.263| PE] ML 0263 | 24| 5] 0263

.‘)i‘ "6, 0 )(,1‘ » ,‘l,i 27 0 H". ! )7‘ 75" {)ﬁ?ﬁ?n

28| 29 0.262 29 30 0.257 30 31 0.257

[ 1l 32] 0.257] | 4,>*‘ 33 0257 | Bl 34 0.257]
441 151 0257 ('\; 36 02 J/; ' 36| 737/': ‘(32_574

371 ig 0257 i8 10| 0.257 39 40 0.257

d(‘j‘ "-1A 0257 /”: .1,". (|/-’.IT 4). 13. 1-2—‘;7

30 a4l 0.257] | 44 45| 0257 | as| 6] 0257

a6l a7l 02571 | a7l as| 0.257| | a8 1| 70 695

= Lungimiie segme:vte'or sunt determinate Tn pianul de projectie Stereo 70 §i sunt rotunjite Ia 1 milimetru
=== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat vaioarea 1 milimetry

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara onginala, pastrata de acest
birou

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
are se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

$-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222, 251P

Data solutionarii Asistent Registrator, Referent

26-11-2024 DINUTA REBREAN

Data eliberarii

A (parafa si semnatura) {parafa si semnatura
Document gare contine date cu cardcter personal. protejate de prevederilé Legii Ne. 627/2001 Pagina 3din3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Nr cadastrar l Supra'a{a maswara a ~mob ilui ] Adlesa uunh ubi
| \muuf l 5100 mp I Lox 7\’ S0ara nr
[Canea Funcxava n I

1 UAT | Mun Bistrta

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

ANEXA NR 18
Scara 1:1000

157A.1578

S 600

Sugeatets

mmﬁ e v
' “Executant: RO-BN-F 0065/2013 ‘T‘ Inspector .
i Wl Vl‘l“m ! ahr».“ﬁ‘” W
| -m- . Flaviu-Adrian fupsan lmu‘zo! !“h"_"“‘ 209:5405
s ww-ww. +02'00'
il o ';"“&Mﬁ' 0 138591112004
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane Tn suprafata totala de 23.488 mp

' ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BISTRITA-NASAUD Nr. cerere 73484
.’ Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliard Bistrita Ziva 26
' Luna 11
- . Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cod verificare
PENTRU INFORMARE

. ]
Carte Funciard Nr. 96996 Bistrita ll'l 'Il

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viisoara, Nr. 157A-1578, Jud. Bistrita Nasaud

Nr. INr. cadastral Nr, -
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 26996 | 4673 Ll'erw\ neimprejmuit;

— J

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl aite drepturi reale Referinte

73484 / 26/11/2024

|Act Administrativ_nr. 205. din 17/10/2024 emis de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; I
Se infiinteaza cartea funciara 96996 a imobilului cu numarul cadastral| Al -

81 96996 / UAT Bistrita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul|

cadastral 95848 inscris in cartea funciara 95848; |
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 38, din 24/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 38, din 23/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Act Administrativ nr. 199, din 31/10/2023 emis

de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; Act Administrativ nr. 16232, din 23/11/2023 emis de Municipiul
Bistrita - Directia economicd venituri;

83 intabulare, drept de PROPRIETATE anterior dobandit si dezmembrare,| S R
“ dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 |
1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul privat

DBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 95848/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41 711 din 01/08/2024; pontie
transcrisa din CF 94525/Bistrita, inscrisa prin inchelerea nr. 68294 din 24/11/2023:

C. Partea lll. SARCINI .
inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
de garantie si sarcini
__NUSUNT o A
Document care congine date cu caricter ParSonal, protejate de prevederie Legli Nr. 877/2001 Pagina 1din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Carte Funciard Nr. 96996 Comuna/Oras/Municipiu. Bistrita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren -
Nr cadastral Suprafata (mp)* (;Q_‘-,m /at T Referinte
96996 4673 N .
* Suprafata este determinata in planul de proiectie stereo 70

DETALN LINIARE IMOBI

N\
N
{ \
AN
\\
/ L
74994
Date referitoare |a teren ]
n | Categorie |inwra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
Cn| folosinta |viler (mp)
1 curtd DA | 4.673 - - - '1
constructi | |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
! 2| 36.512
I 26.277
3 4] 38.793
L4 6| 91873
5l b: 41369
| 6] 7 23578
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, § 72/2001 Pagina 2din3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o = {m)]
7 8 10.168

r-‘ u‘ 17 66 «'

-‘4. '.'.‘ i /'fo.‘

10! 11! 16 24/

7yl il 10 82/

e Lung.mulc seqmpntplm sunt determinate in planul de prolec tie Stereo 70 $i sunt rot injite 1a 1 milimetru
»++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru

s corespund | pozitiile ir joare d rtea f ) L
Preze extras de yris ira este valabil la autentificarea d ytre tarul or
¥ { ting drept e reale precum st pentru dezbaterea I nil ) )
otibile d rice modificare, in conditiile leqii
S ) tat tarif i RON pentr erviciul de publicitate imobiliara cu ful >
¢ s Asistent Registrator Referent
DINUTA REBREAN
libers

:u.:‘._:-‘_.i A'_-—' 5 parafa ]

poeament cace £0 ifide date cu cardctes pérsonal proteiate e previederile Legii Nr. 6772001 Pdg"‘_‘f,:"_""";z‘* S
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Evaluare proprietate imobiliaré — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

ara 1:1000

Nt cadasira prafata masurat mot Adrass o

-
o
L L ;’

A_Dale refentoars ia teren
L. 208 leariop e e,

Mentun

1NODA Eate N T

" egons e Supeatata
patiea LA { g‘ﬂ
oot eyt .
i - Ll it I 4673
g ' —r—
e 1 w73
B Dale refeninare la cansiney
:::v i AN | i T:l‘r’wu il
1
1 1
+ ' "
1 } SRR AN
1 1 ;
T 1
S i 4 ——

Bl atate tald mhiy pth 8 dottulg -
) Supiatelp 0 a0t =
Executant: RO-BN-F 0065/2013 |
SUGAR 1. vasile Flonin
LA g b T B . e
> AT 8 WL S FaBa wE
B Srpea » P wa

00N rw

Data; Octombrie 2024

4872 me

oy S Flaviu-Adrian
N SugaJrVasi@’noﬂn::mn.*'“*x Lupsan

Ngtiy

7 mp

Inspector

S UO DA e SR 1 DA S dole
eudwa s

Lupsa

fepud u

B2 Tl
Semnat digital de Flaviu-Adrian
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

r Oficiul de Cadastru si Pubhcitate Imobiliard BISTRITA.NASAUD N7 cerere 73484
- Biroul de Cadastru 31 Pubhicitate imobiliarh Bistrita Tua 6
Luna 11
,ou . Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE . K
Carte Funciard Nr 96997 Bistrita lnl nll

A. Partea |. Descrierea imobiluiul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viisoara, Nr, 157A-1578, Jud. Bistrita Nasaud

’é; “"m“""'m';'("' Suprafata* (mp) Observatil / Refarinte
Al 96997 | 5204 Teren neimprejmuit;

 S—_— A t— N C—— S—

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinta
|73484 /26/11/2024
ct Administrativ nr. 205, din 17/10/2024 emis de Municipiul Bistrita - Consiliul Local;
Se infiinteaza cartea funciara 96997 a imobilului cu numarul cadastral - Al

B1 96997 / UAT Bistrita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 95848 inscris in cartea funciara 95848; |
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 38, din 24/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Inscris Sub Semnatura
Privatz nr. 38, din 23/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Act Administrativ nr. 199, din 31/10/2023 emis
de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; Act Administrativ nr. 16232, din 23/11/2023 emis de Municipiul
Bistrita - Directia economicd venituri;
83 lIntabulare, drept de PROPRIETATE anterior dobandit si dezmembrare. Al
\dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 95848/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41711 din 01/08/2024, pozitie
transcrisa din CF 94525/Bistrita, inscrisa prin Incheierea nr. 68294 din 24/11/2023;

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini
WU SUNT _*
Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 4
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Carte Funciara Nr. 96997 Comuna/Oras/Municipiu: Bi

Anexa Nr.1laParteal

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
96997 5.204
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70

DETALI LINIARE IMOBIL

pe¥v/

Date referitoare |a teren
» Cfg::gz;: o 5“:’:;)3‘3 Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 i 5.204 -
constructii |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Inceput| sférgit segment| | Inceput| sfarsit segment| | Inceput| sfarsit segment
I 1 3715 2 3 3381 | 3 0 2.201
L __..‘%,_,._i,_ 2.421 i S 2346 | 6l 4 1957
—-2. 8l 5.534 8 9 XY ; T 17.997
10] 11 20.154 1] 12 ~9.862| | 12] 13 14.734
FE ) B T s — 4243 [ U5[7 16 255
18] Jq, 2533 17] 18] 17am| [ 18] 19 11657
() T 39.914 200 21 148523 [ 2] 22 0.162

Document care Confine date cu caracter personal. protefate de prevederie Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 4
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Carte Funciara Nr 96997 Comuna/Oras/Muricipiu Bistrita

Punct{ Punct Lungime Punct| Punct Lungime| Punct| Punct Lungime

inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfargit segment

2] 23] 0.25 23 24 0.25) 24 25 0.5

28] 025 [ 26 27] 075 2728 025

EERED D 025 [ 29] 30 0.25 30 1) 0.25)

L 311 ‘QL 0 /',lj | ‘?‘ ‘}‘ 0 25 1"} },4_ s n_?é

_33‘; 35J 0 )SE !'\1 lﬁg n2s| | 36 3‘74 0.25

37 38 92n - 19 0.25) | 9| 40 0.243)

a0 41 0256] | a 42 0256 | 2 a3 0.256]

,?'_31 a4 0 256 a1 45 0256 | 43; af‘ 0.256|

a6 a7 0.256] | a71] s 0.256| | 0 49 0.256|

a9 50 0256 | 50 51 0.256) | 51 52 ~ 0.256

52 53 0.256} | 53] 54 0.256) | 34| 55 0256

TITS 0256 | 56| 57 0256, | 57, 58 0256

s sl 026 | 5| o o756 | 0, el 525

61, 82 0256/ | 62 63 0.256 63 64 D256

&4 69 0256 | 65| 66| 0256 | 66 67 o.zsa};

7768 0.256 68 69 0.256] | 59 70| 0.256

0, 71 025§ 1| 12 o241 [ 72 73] oaa

73] 74| 0.24 74 75 0.24] | 75 78] 0.24)

76| 77| 024 77| 78 0.24 78] 79, 0.24]

79| 80 0.241 80/ 81 0.259 8l 82 0.26|

L 82| 83 0.26 83 84 0.26 84 85 0.26]

8s| 86 0.26 86| 87 0.26 87| 88 0.26

88 89 0.26 89| 90 0.26 g0 91 0.26

91| a2 0.26 92 93 0.26 93] 94 0.26

T %4 85 0.26 95| 96 0.26 96| 97 0.26

97, 98 0.26 98] 99 0.26 93] 100 0.26

100] 101 0.26 101] 102 0.26 102| 103 026

103] 104 0.26 10a] 105 0.26 105| 106 0.26)

106] 107 0.26 107| 108 0.26 108] 109 0.26

109 110 0.26 110 111 0.26 111 112 0.26

112] 113 0.26 113] 114 0.26 114] 115 0.26

115] 116 0.26 116) 117 0.26 117 118 0.26

118] 119 0.26 119] 120 0.26 120 121 0.26

121] 122 0.26 122| 123 0.26 123] 124 0.26

[ 124 125 0.26 125] 126 0.26 126 127 0.26

[ 1271 128 0.26 128/ 129 0.26 129] 130 0.26

[ 130 131 0.26 131 132 0.26 132] 133 0.26

133] 134 0.26 134] 135 0.26 135] 136 0.26

| 136 137 0.26 137] 138 0.26 138) 139 0.26

139 140 0.246 140/ 141 0.246 141 142 0.246

142) 143  0.246 143] 144 0.246) | 144 145 0.246

. 1a5] 146 0.248] | 146] 147 0.246 147/ 148 0.246

148] 149 02 - 149] 150 0.246 150] 151 0.246

151 352]  o246| | 152] 183]  ©0.248| |  153] 154 0.246

154 155] " 0246| | 155 186 0.246| | 156 157 0246

157] 18]  0.246] 158 156] 0247 159] 160 0228

_ 1601 1611 0228 | 181 162 0.228) | 162] 163 0.255

163| 164 0.254 164] 165 0.254 168|168 0.254

| 166] 167 0.254 167] 168, 0,254 168 169 0.254

| 369] 10| 02%a| | a70] a7i]  oasa| | i7i] 192 0354

.7 O V) B ¥ 1T 173|174 0254 L L ..

L A15] 176] 0254 |  176] 177 0.254 177 178 0.254

| 178] 179 _ 0.254 176 180] 0254 | 180 181 0.254

L 181 18]  0.254 182] 183 0.254 183| 184 0.254

- 184] 185 0.254 185| 186 0.254 186 187 0.254

187] 188 0.254 188 189 0.254 189] 190 0.254
Documment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 672/2001. . ‘Pagina 3din 4
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane n suprafata totala de 23.

‘%
C :h Funt :)/JN 96997 Comuna/Oras M e

Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct! Punct

inceput| sfargit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
190|  191] 0.254 191] 192 0.254] [ 192| 193 0.254

193 1qz 0 ?Rdj 194 195 0.254] | 1;'4'5‘ 196] 0254
196|197 0.254] | 197| 198 0254 | 198 199 0.254|
199 200 0.254] 200 201 0.254 201] 202|  0.25a4l

[ 202] 203] 0 ;w: } 203 204] 0254, | 20a] er: 0254
| 205] jnb 1 le ‘ 206/ 207] 16.23| | 207 20;7,4‘i 4858
208 200 12,67 ' . 209] 210 1.6° ,(,‘ )10 1 68 8321

“ [ungimile segmenteior sunt determinate T planul de pmlec\le Stereo 70 §i sunt rotunjite ia 1 milimetru —
++ Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milirmnetry

Certific ca prezentul extras corespunde cu p-u‘ﬂ_ulc n vigoare din cartea funci
birou

Prezentul extras de carte funciara este valabil 1a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar inforer atiille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legi

S-a achitat tanful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222, 251P

ara onginala, pastratd de acest

Data solutionarii Asistent Registrator, Referent
26-11-2024 DINUTA REBREAN
ta eliberar S
S N (parafa s/ semnatura) Tparafa 5] semnitora,
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 4dind
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

"N cadastral

Suprafala masurata a imobilulu

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:1000

96997

{' Adresa mobiutu

|
|

[C artea Funcara v

7 5204 mp lm‘ '\»{-vsoa;a nr ?SM{»?R

[ uar [ Mim Bistria

Agmut

et
|
|

ANEXA NR 16

3
_A Date referioars s foren_
[ ; ; !
- . “m‘ Meobiy !
B
! Cort comtto 6204 s auie Rempepnt
r :
| 1. B :
e —— 8Os aeene N
. P Butwata conginma s 60
| o o - P — .
———y
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr 95186 din 04.10 2024

CERTIFICAT DE URBANISM
N J¥0« ain 08 1€ 2044
in scopul: Dezmembrare teren

Ca urmare a ceren adresate de MUNICIPIUL BISTRITA cu sediul in Romania judetul
Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita cod postal .., Piata Centrala
n6b sC et ... ap telefon/fax 0263223923 e -mail www.primariabistrita.ro  inregistrat
la nr 85186 din 04.10.2024

Pentru imobilul teren situat in judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Viisoara, cod postal ..., , nr 187 C bl ... SC .ueen, et ... ap ... Fisa cadastru nr 95848 ~r
caditopo 95848, 95848 C1

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010 faza PUG  aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/184/207/2013/2018/2023 in conformitate cu
prevedgerile Legii nr. 50/1891, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. republicata cu
modficarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-constructie-cabina poarta cu suprafata de 10 mp si teren avand categoria de folosinta-curti-constructi
s arum In suprafata totala de 32104 mp , apartinand domeniului public al Municipiului Bistrita conform
CF 95848 cad 05848, 95848 C1, imobile situate in intravilanul municipiului Bistrita, locaiitatea
componentz Viisoara .conform PUG aprobat prin H.C.L nr. 136/2013 prelungit cu H.C.L nr 184/2018 si
2072023
-mobilele sunt situate in zona de protectie a infrastructurii feroviare -zona CFR si zona de protecte a
goua retele electrice LEA-de 110 kv
mobilyl nu este inscris in lista monumentelor istorice gi/sau ale natuni sau in zona de protectie 2
acestora

2. REGIMUL ECONOMIC:

folosintz actuala-constructie-cabina poarta cu suprafata de 10 mp si teren avand categora de folosinta-
curti-constructii s drum in suprafata totala de 32104 mp

-destinatie-Conform PUG Bistrita aprobat prin H.C L nr. 136/2013 prelungit cu HC L nr 184/2018 si
207/2023. terenul esle situat in UTR 19 partial in M2-subzona mixta ce cuprinde Instituti, servicii de
interes general § echipamente publice, activitali productive nepoluante §i locuinte cu inaftime maxima
P+4 nivelun si partial in V2-subzona spalilor verzi amenajate cu acces limitat amenajarile sportive,
baze de agrement, baze sportive Teren situat in zona "B" de impozitare conform HCL 144/2014

intocmit, Malaicu Sabina
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

3, REGIMUL TEHNIC

Doc de urbanism in vigoare PUG BEistrita aprobat prin HCL nr 136/2013 prelungit cu HCLnr 184/2048
si 207/2023 s RLU aferent Dezmembrare teren m suprafde 32104 mp in sase parcele conform
expertizei topo intocmita de expert Sugar Vasile Flonn asfel parcela nr 1 cu supraf de 4321 mp parcela
nr 2 cu supral 4190mp parcela nr 3 supraf 5100mp parcela nr 4 supraf 4673mp parcela nr 55204 mp
si parcela 6 8616 mp Art 1-utilizan admise M2-instituth servicit sedii ale unor companii si firme. servicii
profesionale servicll S male colective & personale lAcasuri de cult comert cu amanuntul activitat)
manufactunere depoziare M gros hoteluri, agentii de turism restaurante stc parcae la sol si
multietajate spaty plantate locuinte cu partiu obignuit locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni hberale cu urmatoarele reglementari din RLU-regim de max P+4F cu inaltimea la cornisa de
max 15 O0m de ia cota terenulut amenajat. pentru clddirile care ating inAltimea max admisa prin
prezentul reguiament este obligatorie retragerea cu min 2m a ultimulur nivel pe loate fatadele-POT
max 50% CUT max 1 5mp Adc/mp teren, suprat lot min 500mp; frant teren min 20m adancimea parcelei
sa fie mar mare sau cel putin egald cu |alimea acesteia locuri de parcare pe parcela proprie atat pentru
locuinte cal s pentru spatile cu alta destinalie, puncl gospodaresc. retrageri fata de limitele laterale ale
parcele: cu cel putin jJumatate din inaditimea la cornigd. dar nu cu mai putin de 3 Om ratragersa fat3 de
limitele posterioare va fi de minjumatate din indltimea la cornise dar nu mal putin de
& Om dist. min dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea la cornisa a cladini celel mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile distania se poate reduce |a jumatate, dar nu la mai putin de
E0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;se vor prevedea autorizarea sxecutam
constructilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice diract sau prin
servitute. conform destinatiel constructiet. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,accese la parcaje, garaje locuinta colectiva va fi
prevazuta cuaccese carosabile pentru locatariaccese de serviciu pentru colectarea deseurior si
pentru accesul mijloaceior de stingere a incendiilor,accese la parcaje si garaje, spatiile neconstruite vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;spatii verzi de min.30%/parcela V2-subzona spatillor verzi
amenajate cu acces limitat - amenajarile sportive, baze de agrement, baze sportive V2. P+2POT
max =15% CUTmax =0 2;indltimea cladirilor nu va depasi inditmea de 9.0m si regimul max.de
inaltimea de P+2E. inaltimea cladirilor i a instalatiilor destinate amenajarilor sportive va fi specifica
projectelor de specialitate aprobate conform normativelor gi legislatiei in vigoare;

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: Dezmembrare
teren.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / I
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL |
4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice § private asupra mediulul, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliulul $i
Pariamentulu European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe n
leg—aune cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publiculul §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
$ & Diwectivel 96/61/CE prin cerificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
lermorialé de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectulul
investitie publice/private in lista prolectelor supuse evaluani impactului asupra mediulul
In aplicarea prevederior Directivel Consiliulul 85/337/CEE . procedura de emitere a acordulul de mediu se
desfagoara dupa emiterea cenificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executarii
lucranior ge construcyl la autortatea administraliel publice competente
in vederea satisfacen ceninfelor cu privire la procedura de emitere a acordulil de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediulul stabilegte mecanismul asigurari consultani publice, centralzarii optiunilor publicului $i
formuiani unui punct de vedere oficial cu privice s realizarea investiliel in acord cu rezultatele consultari publice
In aceste condifu
Dupa primirea prezentulul cerifical de urbanism. ttularui are obligafia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru proteciia mediulul in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilini
demardarii procedurii de evaluare a impactulul asupra mediulul $i/sau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a nouficarii privind intenyia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritajii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediulul stabileste efectuarea evaluani
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.4

impactului asupra mediuiul §i/sau a evaluarni adecvate solicitantul are obligatia de a notifica ac
autoritatii administratiei publice competente cu privire |a mentinerea cererii pantru autorizarea exe
__lucrariior de constructii
Tn situatia in care dupa emiterea certificatulu de urbanism ori pe parr‘".m derulari Dmﬂ,,;,m, de |
evaluare a impactulul asupra medului, solicitantul renunta 1a intentia de realizare a investitiel acesta
are obligatia de a notifica aces! fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5 CEREREA DE EMITERE A AUTOR\ZATIE! DE CONSTRUIRE I DESFIINTARE va fi Inlom! de
urmatoarele documente

a) cemﬂcsm de urbanism (copie)

¢) documentatia tehnica - D T dupa caz (doud exemplare originale) identice

O ov1ac O pvoe O otap
d) avizele s/ acordurile de amplasament stabilite prin certificatu! de urbanism

d 1] avize § acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie)

alimentare cu ap3 gaze naturale Inspectoratul de Politie-

Serviciu Circulatie

O cenakzare O tetefonizare [ pirectia de infrastructura si
servicii Bistrita

[ alimentare cu energie electrica L] salubritate [ orumurite Nationale

U transport urban Acord Asociatia de Proprietari O orumuri Judetene

O ave comisie circulatie Municipiul

Bistrita

Ale avize/acordun

-pentru eventualele constructii permise conform RLU aferent PUG se va solicita un nou certificat
de urbanism.
c 2/ avize § acorduri privind

L securitatea la ncendiu Dptmeqiadvila Dsén&tateapopula@ei
c:3,. awvize / acordur specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentraiizate ale
.rc_:’wora(copm

O inspectoratul Jug in [(Jpian vizat OCP! actualizat [ Decizie pt scoaterea

Constructi terenului din circuitul agricol
d 4) studn o speciaiitate (1 exemplar oniginal)’
vert cator [ studiu geotehnic [ Ministerul Cutturii

[ studiu de insorire
O Acorau veaniior conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructile no!. amplasate adiacen! constructilor existente sau In imediata lor vecinatate - $i numai
gdacé sun! necesare maswr de inlerventie pentru prolejarea acestora ;- pentru lucran de constructii
necesare In vederea schimbari destinaliel in cladiri existente; precum §i In cazul ampiasari de
constructii cu alta destinalie decat cea a cladirior invecinate
€) punciul ge vedere/aciul administrativ al autoritalll compelente pentru protectia mediulul (copie);
1) Documentele de piald ale urmaloarelor laxe (copie)
Prezentul centifical de urbanism are valabilitatea de 6 luni de |la data emiterii

SECRI
C Matei

: e o 354 do certificat de urbanism
lMMMuWM“M@
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totalad de 23.488 mp

FISA INSPECTIE

Data inspectiei

05.08.2025

Adresa proprietatii de evaluat

mun. Bistrita, localitatea Viisoara, nr. 157A-157B (CF
96993, CF 96994, CF 96995, CF 96996 si CF 96997
Bistrita), Jud. Bistrita-Nasaud

Zona

Marginala

Numele proprietarului
(conform documente)/domiciliul

MUNICIPIUL BISTRITA

Dosar de cadastru

CF 96993 Bistrita (4.321 mp),
CF 96994 Bistrita (4.190 mp),
CF 96995 Bistrita (5.100 mp),
CF 96996 Bistrita (4.673 mp),
CF 96997 Bistrita (5.204 mp)

Nume client /date de identificare

PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Act de proprietate (contract de
vanzare-cumparare)

Extras de Carte Funciara

Curent eletric, apa, canalizare, gaz metan in imediata

Utilitati .

" apropiere
Acces Drum asfaltat
Topografie Plan
Obs. teren liber
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C.F. 96996

C.F. 96996
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C.F. 96997
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.4

Oferte vanzare terenuri
Comparabila 1: 55 euro/mp o
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, loc. Viisoara (zona Best Qil), in supra e L
1.500 mp. Accesul se realizeaza din drum pietruit, aprox. 30 m péana la drum asfaltat.
Utilitati: curent electric, apa, canalizare si gaz in imediata apropiere. Topografie: plana.
Terenul are un front de 47 m. Terenul este situat in zona cotatd similar fatd de cea a
terenului de evaluat, dezvoltare rezidentiald/comerciald. Pret solicitat 5.500 euro/ar,
negociabil.

Toate imaginile (9)

Teren intravilan Viisoara | Construct imobiliare
5500€ .ow Nt
L 0768 N0
Teren de vinzare
Supratatd utild 1500 m*
Tip teren intravilan
Locaizare JDanNd

Otmenziunt

Garat de
ip acoas nepavat
Impreguramt
Meatia O wecwnste  Descriere
@ apd curentad
© oar Agentia construct imobiliare vinde 15 Ari Teren intravilan situat in Viisoara

cu acces din drumul judetean Calea Deajului pe strada privath | Terenul cu

© caoalzae
front de 47 ml dispune de toate utilitatile ! Zona M 1a, cu regim de inaltime

g viraiitor agertie
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W

— 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

= = =

Sursa: https://www.to.roe/t-vilan—vira-IDEsvf? gl=1 Verificare comparabila
tel. 0756517110
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.4§

Comparabila 2: 43 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, loc. Viisoara (zona iegirea spre
suprafatd de 3.400 mp. Accesul se realizeaza din drum asfaltat. Utllltatl curent &
apa, canalizare si gaz in imediata apropiere. Topografie: plana. Terenul are un front de 27_
m. Terenul este situat in zona cotata inferior fatd de cea a terenului de evaluat, dezvoltare
rezidentiald/comerciala. Pret solicitat 4.300 euro/ar, negociabil.

@ Toste imagwille (5]

8

Teren Intravilan 3400 mp-deschiders |s DN17-Vilsoara B Cont loana Adelina
4300€ o .

Teren de vinzare

asfoitat pretul aste 4300 euraiad, negociabil

wa\ -

Sursa: https: //www stona ro/ro/ferta/teren-mtravﬂan 3400mp desch1dere-1a dn17-viisoara-IDC0iU?_gl=1 Tel
0742829546 (Proprietar)
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Comparabila 3: 52 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, loc. Viigsoara (zona RAR), in suprafata de 1.100
mp (se mai poate achizitiona o parcela de 2.200 mp langa). Accesul se realizeaza din drum
asfaltat. Utilitati: curent electric, apa, canalizare si gaz in imediata apropiere. Topografie:
plana. Terenul are un front de 16 m. Terenul este situat in zona cotatad similar cu cea a
terenului de evaluat, dezvoltare rezidentiald/comerciala. Pret solicitat 57.000 euro,

negociabil.

Teren de 11 ari la drumul principal in Viisoara —

ideal pentru investitie 57.000 €
10: BUTZ 1738477V Cartler: Vigoara Pretmpx 2 &

Actuslizat: 10072025

- ||| = Sergiu Alb

Te intereseaza oferta?
Programeazi o vizionare!

Nume sl prenume -

Email .

Suprafata:
1100
mp

| scade pretu , B Descarca PDF

Descriere 0

Blitz va propune o oportunitate rara! Va oferim spre vanzare un teren excelent
amplasat, situat la drumul principal in Viisoara, cu suprafata de 11 ari, ideal atat pentru
constructia unei locuinte, cat si pentru dezvoltare/investitie.

B Deschidere generoasa la drum — acces facil i vizibilitate excelenta

B Utilitati in apropiere — perfect pentru constructie imediata

Zona in dezvoltare, cu potential ridicat de valorificare in viitor

B Langa terenul oferit sunt disponibili inca 22 de ari, cu posibilitate de parcelare -
ideal pentru dezvoltatori sau proiecte rezidentiale

Terenul se preteaza atat pentru casa de locuit, cat si pentru afaceri, fiind intr-o zona
usor accesibila, in continua dezvoltare la drumul principal
Cod oferta / ID BLITZ: P148664
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Sursa: https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz173617tv Tel: 0741988830 (Alin Blitz Imobiliare)
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Comparabila 4: 49 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, loc. Viisoara (zona Petrom), in suprafata de
6.800 mp. Accesul se realizeaza din drum asfaltat. Utilitati: curent electric, apa, canalizare
si gaz in imediata apropiere. Topografie: plana. Terenul are un front de aprox. 50 m.
Terenul este situat in zona cotatad superior fatéd de cea a terenului de evaluat, dezvoltare

rezidentiald/comerciala. Pret solicitat 333.000 euro, negociabil.
Teren intravilan 8800mp ,zona Centura

333.000 €

1D: BUTZ 1481267V Cartier: Viigoars Pratmp 49 €

Actualizat: 13082025 TRIMITE OF

= Alin Bugnar

- |
g A

Te intereseazi oferti?
Programeazéa o vizionarel!

Telefon .
.

Caracteristici T

Suprafat#: Front: peste
8800 mp 50ml

Anunta-ma cand scade pretu B Descarca PDF

Descriere 0

BLITZ va propune un teren intravilan de 6800mp In zona de centura,care dispune la
front de gaz .apa si curent
Cod oferta / ID BLITZ: P14498

e

S By

Sursa: https://www.tria.ro/ro/ofeaern-intravilan—1000m-sud-IDzZ6k.htmI Verificare
comparabila tel. 0741988830 (Alin Blitz Imobiliare)
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.48

Alte oferte terenuri
Oferta 5: 54 euro/mp

electric, apa, canalizare si gaz in imediata apropiere. Topografie: plana. Terenul are un
front de aprox. 28 m. Terenul este situat in zona cotata superior fata de cea a terenului de
evaluat, dezvoltare rezidentiala/comerciala. Pret solicitat 65.000 euro, negociabil.
Teren intravilan 1200mp,intre pasarela si
Viisoara

865.000 €

1D: BUTZ 1484227V Cartier: Viigoara Pret.mpx 54 €
Actusiizat: 1308.2025 TRMITE OFERTA DE PRET

= Alin Bugnar

Te intereseazi oferti?
Programeazi o vizionare!

Nume sl prenume

Caracteristici )

Suprafata: Front: 15-
1200 mp 30 mi

Anunta-ma cand scade pretu | B Descarca PDF

Descriere 1

Blitz va ofera spre vanzare un teren intravilan 1200mp, cu posibilitatea de
achizitionare a inca 1000mp din parcela alaturata
Cod oferta / ID BLITZ: P14461

Sursa: https://www.blitzro/bistrita/teren-vanzare-blitz148422tv verificare comparabilaTel: 0741988830 (Alin Blitz
Imobiliare)
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Oferta 6: 37 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, loc. Viisoara (zona Metaller), in suprafata de
2.600 mp. Accesul se realizeaza din drum pietruit (150 m). Utilitati: curent electric, ap4, in
imediata apropiere; canalizare si gaz in zona. Topografie: plana. Terenul are un front de
aprox. 24 m. Terenul este situat in zona cotata inferior fatd de cea a terenului de evaluat,
dezvoltare rezidentiald/comerciala. Pret solicitat 96.000 euro, negociabil.

96.000 €

1D: BUTZ 1742427V Cartler: Vigoara Pret,mgx 37 €

Actualizat: 21072025 TRMITE OFERTA DE PRET

= == Alaxandru Ardelean
L] o .a

-

Te intereseazd oferta?
Programeazi o vizionare!

Nume §i prenume

Dorest &8 Tia contactat s faasturd cu

Caracteristici

Suprafeta

Descriere

Sursa: https://.oI.ro//ofe/teren-intrailan-str-i--reteqau-zaoaie—IDitHIE.htmI Verificare comarabila
tel.: 0741988830 (Alin Blitz Imobiliare)
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Oferta 7: 45 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, loc. Viisoara (zona RAR), in supra a\
mp. Accesul se realizeaza din drum asfaltat. Ut|||tat| curent electric, apa, ;yjn;q“,;,
apropiere; canalizare si gaz in zona. Topografie: plana Terenul are un front de aprox.
m. Terenul este situat in zona cotatd similar cu zona terenului de evaluat, dezvoltare
rezidentiala/comerciala. Pret solicitat 4.500 euro/ar, negociabil. .

b e LN sresrie 2078

Triemite mesay

{ ?, 074 983 9688 I

Mal mute anunturt 39 acestyl vlnadtor )

LOCAUTATE

. i . o' Y 'm:é? 2
PLATA IN' 5 RATE'!ITeren intravilan 12 loturi, DN17 -
zona mixta [ M1a]

4 500 € retienegociai

[[] promoveazA (' REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Suprafata utila: 571 m? Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan de vanzare — Viisoara

Zona Mla -zona mixta [ se pot construi case, bloc P+2, spatii industriale/comerciale
-inca 12 loturi disponibile

-suprafate intre 571 si 1061 mp

-toate utilitatile disponibile in apropiere

-deschidere la DN17 — acces rapid si facll

Pret: 4.500 €/ar + cota parte drum acces
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Evaluare proprietate imobiliaré — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

fezervat
rezprvat

.

b ¥ h ;
_ ' i ¥
=
(O 6 3

Q. ;

© mome

Sursa: https://. olx.ro/d/oferta/plata-in-5-rate-teren-intravilan- -Iotu ri-dn17-zona-mixta-m1a-IDjAWAd.html

A = L kb

x

Verificare comparabila tel.: 0749839689
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