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1. CONTEXTUL STRATEGIC EUROPEAN SI NATIONAL

Romania a intrat intr-o noua perioada de programare din punct de vedere al fondurilor
nerambursabile, iar corelarea viziunii la nivel european, cu interventiile la nivel local este
necesara pentru a putea realiza proiecte de impact. Finantarile europene pentru
dezvoltare din cadrul financiar al Uniunii Europene 2021-2027 se concentreaza pe
proiecte inovative, prietenoase cu mediul.

La nivel global politicile de dezvoltare durabila la nivel urban s-au concretizat intr-un
demers strategic mai larg demarat de Natiunile Unite si intitulat Obiectivele de
dezvoltare durabila ale Organizatiei Natiunilor Unite 2030 (UNSDG2030). Acestea au
fost definite Tn cadrul Summit-ului privind dezvoltarea din septembrie 2015, in urma
caruia a rezultat AGENDA 2030 PENTRU DEZVOLTARE DURABILA, un program de
actiune globald Tn domeniul dezvoltarii cu un caracter universal si care promoveaza
echilibrul intre cele trei dimensiuni ale dezvoltarii durabile — economic, social si de
mediu. AGENDA propune 17 Obiective de Dezvoltare Durabild, prin intermediul carora
se stabileste 0 agenda de actiune ambitioasa pentru orizontul de timp 2030 Tn vederea
eradicarii saraciei extreme, combaterii inegalitatilor si a injustitiei si protejarii planetei,
avand la baza principiile si valorile pe care se intemeiaza Uniunea Europeana.

La nivel national, documentul care fundamenteaza si stabileste obiectivele tematice de
dezvoltare, este Strategia Nationala pentru Dezvoltarea Durabila a Romaéniei 2030,
adoptata prin HG. nr. 877/9 noiembrie 2018, prin care tara noastra isi stabileste cadrul
national pentru sustinerea "Agendei 2030", strategie orientata catre cetatean, centrata
pe inovatie, optimism, rezilientd si increderea ca statul serveste nevoilor fiecarui
cetatean intr-un mod echitabil, eficient si intr-un mediu curat, in mod echilibrat si
integrat.

2 . CONTEXT STRATEGIC LOCAL

Strategia de Dezvoltare Locala a Municipiului Bistrita pentru perioada 2010-2030,
actualizata 2015-2030

Reprezinta principalul document strategic in vigoare la nivelul municipiului Bistrita care
defineste contextul urban si identifica principalele probleme si provocari la nivel local.
Documentul propune viziunea de dezvoltare si obiectivele strategiei, precum si
potentialele proiecte, implementarea si monitorizarea acestora, integrat cu definirea
cadrului partenerial abordat.

Viziunea de dezvoltare propusa in cadrul documentului strategic vizeaza urmatoarele:
"In anul 2030, municipiul Bistrita va fi cel mai modern burg din Transilvania, un municipiu
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european cu o economie competitiva, diversificata si inovativa, care valorifica sustenabil
resursele zonel, atractiv pentru turistii aflati in cdutarea comorilor trecutului, dar si pentru
investitorii care valorifica oportunitatile prezentului, cu o calitate ridicata a vietii pentru
locuitorii séi, educati si sanatosi, atasati de comunitatea lor si implicati activ in
dezvoltarea, in armonie cu natura, a acesteia, cu lideri capabili sa raspunda schimbarilor
Si s& se implice responsabil in construirea viitorului” .

Raportat la obiectivul principal al strategiei, acesta este reprezentat de asigurarea unei
dezvoltari echilibrate, coerente si armonioase a municipiului Bistrita, sub aspectele
reducerii emisiilor de carbon, imbunétatirii competitivitatii intreprinderilor mici si mijlocii,
imbunétatirii accesului, utilizarii si cresterii calitéti TIC (Tehnologiei Informatice si de
Comunicatii) si promovarea investitiilor in dezvoltarea de produse si de servicii in CDI
(Cercetare — Dezvoltare — Inovare), transferul de tehnologii, inovarea sociala,
ecoinovarea si aplicatiile de servicii publice raportate la activitatile economice, sociale, al
dotarilor, al accesibilitatii, al mobilitatii si al calitatii mediului, al existentei conditiilor de
viatd si de munca echitabile pentru toti cetatenii municipiului si investitorii acestuia pana
in anul 2030.

In vederea atingerii obiectivului general al strategiei, au fost stabilite mai multe obiective-
cheie SMART care abordeaza principalele probleme identificate la nivelul municipiului:

OC1 - Inovare si competitivitate in economia locala si cresterea numarului mediu de
salariati cu 15% péana in anul 2030;

OC2 - Reducerea cu 2 % a numarului de persoane aflate in risc de saracie si
excluziune sociald, prin masuri integrate pana in anul 2023

OC3 - imbunatatirea infrastructurii educationale prin reabilitarea a 30% din unitatile
de invatamant pana in 2023;

OC4 - Reducerea cu 20% a emisiilor de dioxid de carbon pana in anul 2020;

OCS5 - Cresterea populatiei municipiului Bistrita cu 2% pana in anul 2020;

OC6 -Dezvoltarea echilibrata, coerenta si armonioasa a teritoriului municipiului
Bistrita sub aspectul asigurarii la standarde europene a calitatii aerului, solului si
apei, combaterea poluarii fonice si prevenirea riscurilor naturale, padna in anul
2023;

OC7 —Cresterea calitatii vietii prin asigurarea serviciilor de alimentare cu apa si
canalizare, Th 95%, respectiv 85% din gospodariile din municipiul Bistrita, pana in
anul 2030, OC8 - Reciclarea, reutilizarea a 50% din masa totala a deseurilor
municipale pana in anul 2020.



STUDIUL DE REGENERARE URBANA - ZONA ANSAMBLUL
URBAN - CENTRUL ISTORIC BISTRITA

Primaria municipiului Bistrita a elaborat si aprobat studii privind atenuarea si adaptarea
la schimbarile climatice in cadrul proiectului BIOReSC - "Bistrita, Oras Rezilient in fata
Schimbarilor Climatice”, finantat prin Programul RO-Mediu in cadrul mecanismului
financiar SEE 2014-2021, contract DAFE/125178/16.12.2021, si anume:

1. Studiu privind identificarea zonelor cu capacitate scazuta de drenare a apelor
pluviale in municipiul Bistrita ;

2. Studiu privind identificarea la nivelul municipalitatii a zonelor cu risc ridicat la
schimbarile climatice ;

3. Studiu privind dezvoltarea unor masuri de planificare urbana verde-albastra—
care include analize si evaludri specifice pentru cresterea calitatii peisajului verde-
albastru in municipiul Bistrita, dupa cum urmeaza:

- inventarierea solutiilor verzi-albastre relevante pentru municipiul Bistrita — cu rol in
cresterea rezilientei si durabilitatii la efectele schimbarilor climatice — si evaluarea
integrarii acestor solutii in planurile de amenajare/planificare a teritoriului municipiului;

- studierea solutiilor de planificare urbana “inspirate din naturd” — coridoare verzi si
albastre, gradini urbane, solutii verzi pentru cladiri;

- studierea/simularea amplasarii unei gradini verticale sau a unui acoperis verde pe o
cladire publica reprezentativa sau o unitate de Tnvatamént, fapt care va permite
oamenilor/elevilor sa fie constienti de acest tip de solutie inovatoare, incurajand astfel
replicarea acesteia in alte cladiri si localitati din jur;

- studierea posibilitatii de amenajare a unui coridor verde si albastru: V al raului Bistrita;
\ de-a lungul caii ferate; \ de-a lungul actualei centuri ocolitoare a orasului;

- stimularea rezilientei locale la schimbarile climatice prin promovarea infrastructurii
verzi-albastre.

4. Strategia si planul de atenuare si adaptare la schimbarile climatice al
municipiului Bistrita, n acord cu obiectivele Pactului Verde european si Strategia
europeana de adaptare la schimbarile climatice de reducere a emisiilor CO2 cu 55%
pana in 2030.

5. Strategia de renovare pe termen lung a stocului de cladiri publice din municipiul
Bistrita 2021-2050 (HCL 118/2022), elaborata in baza tintelor europene pentru cresterea
perform. energetice a cladirilor si ,decarbonarea parcului imobiliar”, ca si contributie la
tranzitia energetica spre cladiri neutre climatic, orizont de timp 2030-2040-2050;
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= Directiva UE 2018/844 a Parlamentului European si a Consiliului din 30.05.2018, de
modificare a Directivei 2010/31/UE privind performanta energetica a cladirilor si a
Directivei 2012/27/UE privind eficienta energetica;

» SNRTL aprobata prin Hotararea nr. 1034/2020;

» Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, completata si
modificata prin Legea nr. 101/2020.

Planul integrat de actiune al municipiului Bistrita, orizont 2030, in cadrul initiativei
europene pentru orase curate si sanatoase "Acordul Oraselor Verzi”, aprobat prin HCL
nr. 76/27.05.2021 privind aderarea municipiului Bistrita la initiativa Comisiei Europene
"Acordul privind orasele verzi”, municipiul Bistrita s-a angajat ca in decurs de doi ani sa
elaboreze un plan de integrat de actiune, cu tinte ambitioase, care sa sustina realizarea
viziunii UE 2030 pentru un viitor urban european, orientata pe cinci domenii cheie:
*Aer, in acord cu Directivele UE privind calitatea aerului Tnconjurator (2008/50/CE si
2004/107/CE) si noile orientari ale OMS privind calitatea aerului;

= Apa, in acord cu Directiva (UE) 2020/2184 a Parlamentului European si a Consiliului
din 16.12.2020 privind calitatea apei destinate consumului uman;

= Natura si biodiversitate, cu indicatorii de monitorizat:

- Proportia ariilor naturale protejate, precum si a ariilor reabilitate si renaturate situate
pe domeniul public al localitatii;

- Procentajul suprafetelor acoperite de coronamentul arborilor din oras;

- Modificarea numarului de specii de pasari din zona urbana/zonele construite din oras.
* Deseuri si economia circulara, in acord cu: Ghidul pentru compilarea si raportarea
datelor cu privire la deseurile municipale Eurostat si Parteneriatul Agendei urbane a UE
privind economia circular;

» Zgomot, in acord cu Directiva privind zgomotul ambiental (DZA) (2002/49/CE), art. 5,
art. 6, anexa IlI; EEA, Expunerea populatiei Europei la zgomotul Ambiental; Directiva
(UE) 2020/367 a Comisiei din 4 martie 2020 de modificare a anexei Il la Directiva
2002/49/CE a Parlamentului European si a Consiliului in ceea ce priveste stabilirea
metodelor de evaluare a efectelor daunatoare ale zgomotului ambiental; EEA (2019)
Zgomotul Ambiental in Europa — 2020.

3. PILONI DE DEZVOLTARE

ORAS VERDE | Dezideratul de oras verde, model la nivel national privind tranzitia
energetica si neutralitatea climatica, poate fi atins prin reglementari urbanistice care sa
sprijine dezvoltarea coridoarelor verzi-albastre, extinderea spatiilor verzi si asigurarea
unei suprafete de minim 50mp spatiu verde pe cap de locuitor, in acord cu
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recomandarile emise de Organizatia Mondiald a Sanatatii. In acest sens se propun doua
tipuri de reglementari urbanistice, destinate atat domeniului public cat si proprietatilor
private. In ceea ce priveste reglementarea spatiilor verzi din cadrul proprietatilor private
se va avea in vedere asigurarea unui procent minim de spatii verzi pe parcele in
corelarea cu functiunile reglementate, favorizarea realizari de acoperisuri/terase verzi,
reglementarea unor zone urbane care sa permita practicarea agriculturii urbane, cu
precadere in vecinatatea ansamblurilor de locuinte colective. Reglementarea spatiilor
verzi din domeniul public trebuie sa aiba in vedere realizarea unei retele care sa asigure
accesul facil al populatiei la spatii verzi si implementarea principiului de oras de 15
minute (sau amplasarea de spatii verzi la o distanta de maxim 1 km fata de locuinte):

e Reamenajarea coridoarelor verzi din lungul strazilor principale si extinderea
acestora pe segmentele de strazi unde profilul stradal permite acest lucru
(perdele de protectie aferente DN 17 in localitatile Unirea si Viisoara);

e Amenajarea/modernizarea de spatii verzi punctuale in zona centrala si din
zonele rezidentiale, pundndu-se accentul pe asigurarea vegetatiei Thalte si
crearea unor spatii verzi reprezentative. Se recomanda acordarea unei atentii
deosebite zonelor rezidentiale periferice cu deficit de spatii verzi si valorificarii
terenurilor libere/degradate din Bistrita si localitatile componente;

¢ Realizarea de noi parcuri (parc dendrologic in cadrul complexului sportiv si de
agrement Unirea — Wonderland), paduri urbane (Padurea Codrisor), arii
naturale urbane de interes local echiparea cu infrastructuri destinate
petrecerii timpului liber;

e Formarea de coridoare ecologice prin amenajarea si renaturarea spatiilor vezi
adiacente cursurilor de apa (raul Bistrita si afluentii acestuia) punand accentul
pe utilizarea de solutii bazate pe natura pentru reducerea riscului la inundatii;

e Regenerarea urband a zonei lacului MHC: reglementarea de spatii verzi,
circulatii pietonale, piste de alegare, zone dedicate animalelor de companie,
dotarea cu mobilier urban inteligent.

Alte reglementari care contribuie la atingerea dezideratului de oras verde, neutru din
punct de vedere climatic, au in vedere implementarea unui sistem integrat de
management inteligent al iluminatului public, extinderea acestuia pe toate strazile
municipiului si reglementarea infrastructurii de producere a energiei din surse
regenerabile: amenajarea unui parc fotovoltaic, identificarea unor amplasamente pentru
micro-instalatii de producere de energie electrica sau termica din resurse de bio-masa /
bio-gaz provenite din reciclarea deseurilor organice/vegetale, cu precadere in cartierele
de locuinte colective (ex: Independentei Nord), echiparea statiei de epurare a apelor
uzate cu instalatie de producere a energiei din biogaz.
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CENTRU ECONOMIC REGIONAL ATRACTIV | Atingerea dezideratului de centru
economic regional atractiv pentru forta de munca si investitori se realizeaza prin
reglementarea judicioasa a zonelor destinate activitatilor economice, asigurarea mixitatii
functionale si distributiei echilibrate in teritoriu, prin asigurarea infrastructurii tehnico-
edilitare de buna calitate necesara, prin asigurarea unei bune accesibilitati rutiere
(inclusiv catre centura ocolitoare a municipiului), prin dezvoltarea unui transport public
atractiv care sa asigure legaturi optime la nivel local si periurban (inclusiv pe cale ferata)
si prin asigurarea infrastructurii destinata deplasarilor nemotorizate.

ORAS MAGNET | Atingerea dezideratului de oras magnet cu servicii publice
performante, cu o calitate ridicatd a vietii si o atractivitate crescutd pentru cetateni si
turisti se realizeaza prin reglementarea modului de utilizare viitoare a zonelor construite
existente si a modului de extindere in teritoriu a zonelor construite, prin propunerile de
gestiune a resurselor de teren si prin identificarea si reglementarea amplasamentelor
pentru noile dotari socio-culturale.

Dezvoltarea unui centru urban atractiv, cu o imagine urbana reprezentativd si care
asigura o calitate ridicata a locuirii si a spatiilor publice si dezvoltarea unui mediu urban
sanatos au la baza reglementari urbanistice care vizeaza:

e Sistematizarea/urbanizarea zonelor aflate in curs de dezvoltare si reglementarea
zonelor functionale destinate dotarilor publice socio-culturale si economice de
proximitate din aceste areale; sunt vizate cu precadere zonele Valea Ghinzii — H.
Coanda, Subcetate, Soarelui — Calea Clujului;

e Regenerarea urbana integratd a spatiilor publice aferente ansamblurilor de
locuinte colective in vederea asigurarii unei dezvoltari spatiale coerente in care
sunt remediate principalele probleme de functionare ale acestora (Independentei
Nord, Independentei Sud, Decebal, Garii, A. Muresanu, St. O. losif, Cartiere ANL
Strada Busuiocului, Strada Granicerilor, Stefan cel Mare, Strada lon Minulescu -
Strada Constantin Roman Vivu, Petre Ispirescu): amenajare spatii verzi, spatii de
recreere, zone de socializare pentru toate categorile de utilizatori, zone
desfasurare de micro-evenimente, spatii pentru desfasurare de activitati sportive,
locuri de joaca, zone dedicate animalelor de companie, shared spaces, circulatii
si spatii de parcare;

o Corelarea strategiei de dezvoltare spatiala cu etapizarea investitiilor de extindere
a utilitatilor si dotarilor publice si a infrastructurii de circulatii;

o
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4. ORGANIZARE S| CENTRALITATE. EVOLUTIE SPATIALA

Municipiul Bistrita prezinta caracteristici specifice unui oras dezvoltat in jurul unei
asezari medievale sasesti, fortificate, conservata ca nucleu istoric central, extins,
ulterior, cu precadere in perioadele socialista si contemporana, prin dezvoltarea, cu
precadere a zonelor industriale si rezidentiale.
Fig. 1 Evolutia nucleului istoric, municipiul Bistrita
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SURSA (A) PRIMA RIDICARE TOPOGRAFICA MILITARA A IMPERIULUI
HABSBURGIC, 1769-1773 (RIDICAREA TOPOGRAFICA IOZEFINA); (B) A DOUA
RIDICARE TOPOGRAFICA MILITARA A IMPERIULUI HABSBURGIC, 1853-1858,
1869-1870; HTTPS://MAPS.ARCANUM.COM/

Nucleul istoric al municipiului Bistrita este amplasat pe malul nordic al raului Bistrita, Tn
lungul rutei comerciale care facea legatura dintre Transilvania si Moldova, dintre Cluyj
Napoca si Pasul Bargaului. Pozitia geografica, existenta unor bariere naturale cu rol
defensiv (cursul raului Bistrita si dealurile din partea de nord) si statutul de asezare de
frontiera, au permis o puternicad dezvoltare comerciala si militara a municipiului in
perioada medievala si premodernd, atat in interiorul asezarii fortificate (perimetrul intra
muros) cat si in zonele adiacente, in lungul cursurilor de apa (afluentii raului Bistrita) si
circulatiei principale reprezentata de Strada Libertatii - Bulevardul independentei — Calea
Moldovei.

Dezvoltarea municipiului Bistrita si a localitatilor componente Sarata, Viisoara, Unirea,
Livezile s-a realizat predominat liniar, pe directie SV-NE, in lunca raului Bistrita si in
lungul drumului national DN17 si liniei de cale ferata, fiind restrictionata la NV si SE de
existenta unor bariere naturale: dealurilor Cetate, Bistritei, Cocos, Jelnei, Codrisor si
Cighir. Aceasta dezvoltare liniara a asezarilor, in lungul unor principale cai de tranzit,
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care asigura legatura cu regiunea, este specificad asezarilor sasesti medievale, aflate in
afara fortificatiilor.

Nucleului municipiului Bistrita este alcatuit din centrul istoric delimitat de B-dul Republicii
- Piata Petru Rares - str. Bistricioarei - str. C. R. Vivu - str. Vasile Conta - str. Parcului -
str. loan Ratiu - str. Alexandru Odobescu - str. Garii si zone dezvoltata la est de acesta,
in zona Petre Ispirescu, intre Bd. General Grigore Balan si Str. 1 Decembrie, zona unde
sunt amplasate principalele institutii administrative si dotari socio-culturale de importanta
judeteand (Consiliul Judetean, Spitalul Judetean, Muzeul Judetean etc). In cadrul
centrului istoric, nucleul civic principal este reprezentat de Piata Centrala, alaturi de
Strada Liviu Rebreanu - strada pietonala si Piata Unirii.

In perioada socialista, s-a inregistrat o extindere semnificativa a fondului construit, prin
realizarea marilor ansambluri de locuinte colective, in arealul cuprins intre linia de cale
ferata, paraul Tarpiu, raul Bistrita si Str. Sucevei, in cartierele Independentei Nord,
Independentei Sud, Andrei Muresanu, Decebal si Garii. Tot in aceasta perioada se
dezvolta si marile platforme industriale amplasate la nord de linia de cale ferata.

in afara zonei centrale si cu precadere in zonele periferice si periurbane, au fost
dezvoltate o serie de zone rezidentiale, de locuinte individuale, in cartierele Subcetate,
Valea Ghizii, Valea Rusului, Leoni, Simion Mandrescu, Valea Castailor, Dedeman,
Calea Moldovei, zona Str. Valea Sigmirului — Str. Soarelui si localitatile Sarata, Sigmir,
Ghinda, Viisoara si Unirea. In zona pericentrald se remarcad zona Str. Toamnei — Str.
Alba lulia care pastreaza tesutul urban specific sasesc.

Existenta barierelor naturale a impus dezvoltarea liniara a zonelor periferice,
preponderent zone rezidentiale cu locuinte colective, in lungul cursurilor de apa, a vailor
formate de dealurile limitrofe, in lungul principalelor drumuri care asigura legatura cu
teritoriul: Tn sud DJ173C (Valea Budacului) catre Budacu de Jos, DJ173 (Str. Viorelelor)
catre Jelna, Str. Ghinzii catre localitatea Ghinda, in nord DJ151 (Str. Soarelui) catre
localitatea Sigmir, DC8E (Valea Castailor) si DJ173B catre Tarpiu si DN17C catre
Dumitra.

5. ZONE FUNCTIONALE

Municipiul Bistrita este situat in centrul judetului Bistrita — Nasaud, a carui resedinta este
si care are in componenta localitatile Unirea, Slatinita, Ghinda, Viisoara, Sigmir si
Sarata, aflate la distante de pana la 10 km de acesta.

Municipiul Bistrita este accesat de drumuri care asigura cai de conectivitate la nivel
national si la nivel regional.

Rutele importante de comunicare pe relatia intrare — iesire din municipiu sunt:
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e DN17 (E58) care face legatura cu zona Dej — Bistrita - Vatra Dornei - Campulung
Moldovenesc- Suceava;

e DN17C care face conexiunea cu orasul Nas&dud si zona de nord a Maramuresului
(localitatea Moisei intersectie cu DN1B);

e reteaua de drumuri judetene care conecteaza resedinta de judet cu comunele si
satele din teritoriu DJ172B,DJ173, DJ151.

DN17 este un drum national din Roménia, care face legatura intre Transilvania si
Bucovina (avand legaturi in continuare cu Moldova) peste Carpatii Orientali, prin Paul
Tihuta, in statiunea turistica Piatra Fantanele, judetul Bistrita — Nasaud. De asemenea,
acest drum leaga localitatile Dej de Suceava, traseul sdu de 252 km trecand prin
Beclean, Bistrita, Vatra Dornei, Campulung Moldovenesc Gura Humorului, Suceava.

Zonele functionale principale identificate la nivelul municipiului Bistrita si configurarea
acestora sunt cele specifice unui municipiu resedinta de judet, care adaposteste o serie
de activitati de importanta judeteana, care este caracterizat printr-un profil economic
mixt si care dispune de important patrimoniu construit valoros concentrat in zona
istorica: zona centrala care inglobeaza si centrul istoric, zonele de locuinte (individuale
si colective), zonele industriale, de servicii si comert de mari dimensiuni, zone de
agrement si petrecere a timpului liber.

5.1 ZONA CENTRALA

Zona centrala a municipiului Bistrita este alcatuita din doua subzone: centrul istoric care
include principalele cladiri emblematice ale municipiului si subzona amplasata la NE de
centrul istoric care include institutiile administrative si socio-culturale de interes judetean.

Subzona centrului istoric este delimitatd de b-dul Republicii - Piata Petru Rares - str.
Bistricioarei - str. C. R. Vivu - str. Vasile Conta - str. Parcului - str. loan Ratiu - str.
Alexandru Odobescu - str. Garii si inglobeaza nucleul medieval al Bistritei delimitat' de
trotuarul nordic al Bd. Republicii; latura nordicd a scuarului din fata blocului Piata Petru
Rares nr. 7A, latura vestica a hotelului “Coroana de Aur”, latura nord-estica a parcelei
Piata Unirii nr. 8; latura estica a parcelei Piata Unirii nr. 9, latura sud-estica a parcelei
Liviu Rebreanu nr. 55, limita estica si limita sudica a str. Ecaterina Teodoroiu, limita
sudica a parcelelor M. Kogalniceanu nr.1-11, limita sudica si limita vestica str. Dogarilor,
limita vestica a str. M. Eminescu pana la intersectia cu trotuarul nordic al Bd. Republicii.
In interiorul centrului istoric sunt amplasate principalele institutii publice administrative si
socio-culturale de interes municipal: Primaria Municipiului Bistrita, Politia Locala, o serie
de muzee (Casa cu Lei, Casa Argintarului), Centrul National de Informare si Promovare
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Turistica, biserici (Biserica Evanghelica, Biserica Intrarea in Biserica a Maicii Domnului,
Biserica Sfintii Trei lerarhi din Bistrita, Protopopiatul Bistrita), Centrul Cultural municipal
George Cosbuc etc; la acestea se adauga un numar semnificativ de activitati specifice
zonelor centrale: spatii comerciale, restaurante, unitati de cazare turistica, unitati de
invatamant liceal si universitar, unitati sanitare etc.

In zona centrald sunt incluse principalele spatii publice ale municipiului: Parcul Regele
Mihai | al Romaniei, str. Liviu Rebreanu, circulatie pietonala si principala axa a centrului
istoric care conecteaza cele doua piete urbane majore: Piata Centrala si Piata Unirii.

in partea de NE, zona centrala inglobeaza perimetrul delimitat de str. 1 Decembrie si b-
dul General Grigore Béalan zona in care sunt amplasate institutii de interes judetean si
municipal: Spitalul Judetean, Camera de Comert si Industrii, Institutia Prefectului,
Muzeul Judetean — Complexul Muzeal Bistrita Nasaud, Agentia Judeteana pentru Plati
si Inspectie Sociald, Administratia Finantelor Publice Bistrita, Sala Polivalenta etc. In
acest areal activitatile de interes public se intercaleaza cu activitati comerciale de interes
local si zone rezidentiale.

5.2 ZONELE REZIDENTIALE

Zonele de locuinte se impart in doua categorii principale: zonele de locuinte colective si
zonele de locuinte individuale, pe lot, localizate Tn tesutul urban traditional.

La nivelul municipiului Bistrita, Tn zona pericentrald, sunt localizate o serie de ansambluri
de locuinte colective, de mari dimensiuni, construite Tn anii 1960-1080, localizate n
zonele de vest, in cartierele Independentei Nord, Independentei Sud; Tn partea de nord,
in cartierul Decebal, in partea de nord-est in cartierul Andrei Muresanu si in partea de
sud-est in cartierele Stefan cel Mare si Petre Ispirescu. La acestea se adauga
ansamblurile de locuinte ANL construite in zona Str. Busuiocului - Str. Magnoliei. In
general aceste cartier de locuinte colective sunt prevazute cu dotari complementare:
gradinite, scoli primare si gimnaziale, licee, unitati comerciale de proximitate, unitati de
alimentatie publica, in unele cazuri piete agro-alimentare, spatii verzi de tip cartier
(scuaruri) si locuri de joaca, care sprijina existenta unor centralitati secundare si asigura
accesul locuitorilor la serviciile si dotarile cotidiene.

Dintre acestea se remarca ansamblurile de locuinte colective din zonele Garii, Petre
Ispirescu, Independentei Nord si Sud, Andrei Muresanu, Calea Moldovei, Stefan cel
Mare.

In cadrul acestor ansambluri de locuinte, in perioada 2017-2021, prin Axa prioritara 3 -
Sprijinirea tranzitiei cédtre o economie cu emisii scazute de carbon, Obiectivului 3.1
Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale, cladirile publice si sistemele de
iluminat public, indeosebi a celor care inregistreaza consumuri energetice mari, au fost
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implementate 11 proiecte care au avut in vedere realizarea de lucrari de reabilitare
termica (imbunatatire a eficientei energetice) a 74 de cladiri de locuinte colective, prin
investitii Tn valoare de 18,1 milioane de euro.

Primaria Municipiului Bistrita are in vedere, in perioada 2021-2027, continuarea
procesului de reabilitare termica si crestere a eficientei energetice a cladirilor de locuinte
colective, tinta fiind de 100 de cladiri reabilitate, pana la finalul perioadei de finantare.

Calitatea, in general, slaba a spatiilor adiacente cladirilor de locuinte colective ilustreaza
un interes redus al comunitatilor locale de implicare in gestiunea spatiilor adiacente
locuintelor (exista cateva exceptii izolate, de exemplu in zona Stefan cel Mare, in care
locatarii s-au ocupat de amenajarea spatiilor verzi adiacente cladirilor de locuinte) si o
lipsd de fonduri din partea administratiei publice pentru a elabora investiti de
modernizare a acestor spatii. In aceste situatii, presiunea pusa pe infrastructura zonei
centrale si pericentrale este mult mai mare.

In ceea ce priveste ansamblurile de locuinte colective din cartierele Independentei Nord,
Independentei Sud, Andrei Muresanu, Decebal sunt necesare operatiuni de regenerare
urbana: operatiuni de reamenajare si modernizare a spatiilor verzi pentru a include spatii
recreative si de socializare pentru toate categoriile de utilizatori, locuri de joaca
moderne, dotarea spatiilor publice cu mobilier urban inteligent, versatil si prietenos cu
mediul, amenajarea unor circulatii pietonale si ciclabile, amenajarea de circulatii de tip
shared space, amenajarea de parcari, infiintarea unor centre de cartier, amenajarea de
zone pentru practicarea unor activitati sportive, amenajarea unor zone dedicate
animalelor de companie, modernizarea infrastructurii de iluminat public. La acestea se
adauga operatiunile aferente fondului construit: reabilitarea termica si cresterea
eficientei energetice a cladirilor de locuinte colective, inclusiv refatadizarea acestora,
modernizarea pietelor agro-alimentare.

Fondul locativ de locuinte colective al municipiului Bistrita este completat de
ansamblurile de locuinte colective construite post 1990, in zonele periferice Subcetate si
pericentrale in cartierele Independentei Nord (Str. Valeria Predescu), Independentei Sud
(zona Kaufland), Calea Moldovei si altele, ceea ce a condus la cresterea densitatii
urbane, dar si la utilizarea terenurilor libere sau nefunctionale.

Un procent semnificativ al teritoriului intravilan al Bistritei si localitatilor componente
Ghinda, Sarata Sigmir, Slatinita, Unirea si Viisoara este ocupat de zonele de locuinte
individuale, ceea ce a condus la aparitia unor tipologii foarte variate de locuinte si
parcelar: de la loturi de mici dimensiuni rezultate Tn urma unor procese de lotizare, pana
la locuinte dezvoltate pe foste terenuri agricole de mari dimensiuni. Principalele
probleme semnalate in aceste zone se refera la lipsa unor spatii cu caracter de centru
de cartier sau centre comunitare, la lipsa, pe areale extinse, a serviciilor de proximitate,
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a spatiilor verzi amenajate, la existenta a numeroase circulatii cu profil ingust, ceea ce
conduce la o subdimensionare a circulatiilor pietonale si lipsa plantatiilor de aliniament
pe numeroase strazi.

In ceea ce priveste accesul dificil al populatiei din aceste areale la spatii publice
destinate interactiunii sociale, cu precadere spatii verzi, o solutie punctuala o reprezinta
amenajarea spatiilor publice din localitdtile componente si in zonele periferice ale
Bistritei si valorificarea spatiilor verzi adiacente cursurilor de apa care traverseaza
Bistrita si localitatile componente (rul Bistrita, paraiele Tarpiu, Sigmir, Rusului, Ghinzii,
Slatinitei).

5.3 ZONELE INDUSTRIALE

Zonele industriale de mari dimensiuni sunt concentrate Tn cateva areale ale teritoriului,
cele mai mari platforme fiind amplasate in partea de vest, adiacent liniei de cale ferata si
paraului Tarpiu (Rombat, Raal SA, Leoni), o parte dinte acestea, utilizand n continuare
infrastructura de transport feroviar, in partea de sud a municipiului, in arealul cuprins
intre DN 17 si raul Bistrita, Tn localitatea Viisoara in lungul DN17, Tn localitatea Unirea in
zona fostelor unitati agrozootehnice si pe malul nordic al rului Bistrita.

In localitatea Viisoara a fost infiintat, Tn anul 2015, Parcul Industrial Bistrita Sud, un
proiect de tip greenfield, aflat in domeniul public al municipiului Bistrita si administrat de
SC Business Park Bistrita Sud SRL. Parcul industrial are o suprafata de 30 ha, din care
este ocupata o suprafata de 3,74 ha, dispune de infrastructura de circulatii si utilitati
publice. Parcul industrial dispune de spatii logistice (12% din suprafatd), spatii
industriale (38% din suprafata), spatii servicii aferente industriei, spatii administrative
(5% din suprafata), spatii verzi (15% din suprafata) si drumuri si infrastructura tehnico-
edilitara (30% din suprafata). In prezent sunt contractati 9 rezidenti care au in curs de
realizare hale de productie si un incubator de afaceri. In cadrul parcului industrial se
urmareste atragerea de activitati din industria prelucratoare (cu accent pe industriile de
varf), afaceri si consultantad (activitati financiar-bancare, de consultanta, proiectare,
cercetare-dezvoltare, de administrare a afacerilor), distributie (activitati de depozitare
marfuri si logistica), servicii aferente activitatilor industriale (industrii producatoare de
servicii), servicii conexe, de interes general (furnizare de utilitati, curatenie si paza,
servicii comerciale si de alimentatie publica, activitati hoteliere, servicii de evidenta
contabila, asistenta in afaceri, servicii de asigurare etc). Avantajul logistic al acestui
amplasament este dat de aproprierea fata de drumul european E58, linia de cale ferata
si viitoarea centura a municipiului Bistrita.

Analiza zonelor industriale de pe teritoriul municipiului Bistrita ilustreaza existenta unor
cadiri industriale, nefunctionale, amplasate in cadrul platformelor industriale din partea
de vest a municipiului. Pentru aceste zone de tip brownfield sunt necesare operatiuni de
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regenerare urbana, inclusiv a spatilor publice adiacente acestora si reconversie
functionald a fondului construit. In cazul acestor zone, in functie de amplasament,
dimensiuni, stare a fondului construit, exista posibilitatea de integrare a unor activitati
economice care sa aduca plus valoare municipiului. De asemenea, trebuie avuta in
vedere nevoia de realizare de diferite operatiuni premergatoare de pregatire a terenurilor
pentru a putea primi functiuni si activitdti noi (operatiuni de decontaminare sau
ecologizare a terenurilor, demolari de cladiri, desfiintari ale retelelor tehnice subterane).
Prin reconversia acestor foste constructii industriale, se are in vedere o valorificare
durabila a resurselor existente, limitdnd dezvoltarea municipiului in afara zonelor deja
constituite, o crestere a calitatii fondului urban in zonele respective, cu impact asupra
cresterii calitatii locuirii in zonele adiacente si cu impact asupra imaginii urbane a
municipiului Bistrita.

5.4 ZONELE COMERCIALE

Unitatile comerciale de dimensiuni medii si mari, destinate cu precadere comercializarii
produselor alimentare (supermarketurile Kaufland, Lidl, Selgros), sunt amplasate central
si pericentral, alaturi de centrele comerciale (precum Winmarkt Shopping Center), cu
precadere in zonele rezidentiale dens populate, in timp ce centrele comerciale de
dimensiuni foarte mari (B1 Retail Park, Dedeman) sunt amplasate in zonele periferice.
Aceste zone intra in categoria dezvoltarilor organice, necontrolate din ultimele doua
decenii, care ofera o imagine urbana destructurata si care pun presiuni asupra circulatiei
auto Tn zone deja aglomerate. Prin pozitie, dimensiuni si servicii acordate, aceste zone
au raze de deservire care depasesc limitele municipiului, devenind obiective de
importanta periurbana, cu precadere pentru locuitorii comunelor adiacente municipiului
Bistrita.

1Tn municipiul Bistrita principalele zone de sport sunt concentrate in zonele pericentrale:
Stadionul municipal ,Jean Padureanu” si Complexul Sportiv Gloria, amplasate adiacent
Parcului Regele Mihai | al Romaniei, Strandul Codrisor, Sala Polivalenta, la care se
adauga unitatile amplasate in zonele periferice: Complexul Sportiv Teraplast Arena.

Principalele zone de agrement ale municipiului sunt Padurea Codrisor, amplasata pe
malul sudic al raului Bistrita, Parcul Regele Mihai | al Romaniei si Padurea Schullerwald
(prevazuta cu trasee de drumetie si zone de agrement amenajate), Baza de agrement
MHC. La acestea se adauga o serie de facilitati de petrecere a timpului liber dintre care
se remarca pista pentru motocros Bistrita si aerodromul Bistrita
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6. ZONA ANSAMBLUL URBAN - CENTRUL ISTORIC BISTRITA
6.1 PLAN DE INCADRARE A ZONEI DE REGENERARE URBANA

Zona centrald a municipiului Bistrita este alcatuita din doua subzone: centrul istoric care
include principalele cladiri emblematice ale municipiului si subzona amplasata la NE de
centrul istoric care include institutile administrative si socio-culturale de interes judetean.

Subzona centrului istoric este delimitatd de b-dul Republicii - Piata Petru Rares - str.
Bistricioarei - str. C. R. Vivu - str. Vasile Conta - str. Parcului - str. loan Ratiu - str.
Alexandru Odobescu - str. Garii si inglobeaza nucleul medieval al Bistritei delimitat de
trotuarul nordic al Bd. Republicii; latura nordica a scuarului din fata blocului Piata Petru
Rares nr. 7A, latura vestica a hotelului “Coroana de Aur”, latura nord-estica a parcelei
Piata Unirii nr. 8; latura estica a parcelei Piata Unirii nr. 9, latura sud-estica a parcelei
Liviu Rebreanu nr. 55, limita estica si limita sudicd a str. Ecaterina Teodoroiu, limita
sudica a parcelelor M. Kogalniceanu nr.1-11, limita sudica si limita vestica str. Dogarilor,
limita vestica a str. M. Eminescu pana la intersectia cu trotuarul nordic al Bd. Republicii.

Regulament Loc
Munici

Fig. 2 Extras RLU UTR1

Primaria municipiului Bistrita a aprobat, prin Hotararea Consiliului Local nr.
244/21.12.2023, Programul multianual pentru realizarea lucrarilor de interventie asupra
cladirilor cu valoare cultural arhitecturala situate in Ansamblul urban — Centrul Istoric
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Bistrita si Regulamentul de interventie aferent Ansamblului urban fortificat al Municipiului
Bistrita si zona de protectie a acestuia.

Programul multianual stabileste principiile si cadrul general pentru punerea in valoare a
patrimoniului istoric si arhitectural local prin derularea, in concordanta cu planurile de
urbanism si regulamentele locale aferente, lucrarilor de interventie pentru reabilitarea
structural-arhitecturala a anvelopei cladirilor, etapele, termenele si modul de finantare a
lucrarilor, obligatiile si raspunderile autoritafilor administratiei publice locale si ale
detinatorilor de orice fel a cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrald, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si siguranta
populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban construit si a
spatiilor publice urbane, precum si sanctiunile aplicabile pentru neindeplinirea sau
indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor care revin detinatorilor.

Proprietarii cladirilor - persoane fizice si juridice -, precum si autoritati ale administratiei
publice si institutii publice, care detin in proprietate/administrare cladiri care, prin nivelul
de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, in-
tegritatea fizica si siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului Tnconjurator, a
cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea legis-
latiei Tn vigoare privind calitatea in constructii si a prezentei legi, sunt obligati ca, din
proprie initiativa, sa ia masuri de realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea
structural-arhitecturala a anvelopei cladirilor.

6.2 ETAPELE LUCRARILOR DE INTERVENTIE ASUPRA CLADIRILOR CU
VALOARE CULTURAL ARHITECTURALA SITUATE IN ANSAMBLUL URBAN
— CENTRUL ISTORIC BISTRITA

Lucrarie de interventie asupra cladirilor cu valoare cultural arhitecturala situate in
Ansamblul Urban — Centrul Istoric Bistrita, se vor implementa in urmatoarele etape:

Etapa | — 2023-2027

Latura de nord a Pietei Centrale Ansambul urban "Sirul Sugalete" (Piata de cereale,
Kornmarkt) BN-ll-a-A-01459 prin identificarea urmatoarelor cladiri monument istoric nr.
7-24:

1) Piata Centrala, Nr. 7 - Casa - Datare sec. XVI - cod BN-II-m-B-01454 ;

2) Piata Centrala, Nr. 8 - Casa - Datare 1884 - cod BN-II-m-B-01455 ;

3) Piata Centrala, Nr. 9 - Casa - Datare sec. XIX ;

4) Piata Centrala, Nr. 10 - Casa - Datare sec. XVIII - XIX - cod BN-lI-m-B-01456

5) Piata Centrala, Nr. 11 - Casa - Datare sec. XVIII - XIX - cod BN-II-m-B-01457

6) Piata Centrala, Nr. 12 - Casa - Datare sec. XIX; - cod BN-lI-m-B-01458

7) Piata Centrala, Nr. 13 - Parohia Evanghelica C.A.- Datare 1480;
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8) Piata Centrala, Nr. 14 - Casa adunarii preotilor " Kapitelhaus" - Datare 1512 ;

9) Piata Centrala, Nr. 15 - Casa Petermann — Datare 1480;

10) Piata Centrala, Nr. 16 - Casa - Datare sec. XV, XVI, XVII, XIX;

11) Piata Centrald, Nr. 17 - Casa - Datare sec. XV, XVI, XVII, XIX;

12) Piata Centrald, Nr. 18 - Casa - Datare sec. XV, XVI, XVII, XIX;

13) Piata Centrala, Nr. 19 - Casa - Datare sec. XVI, XVIII, XIX;

14) Piata Centrala, Nr. 20 - Casa - Datare sec. XVI, XVIII, XIX;

15) Piata Centrala, Nr. 21 - Casa - Datare sec. XVI, XVIII, XIX;

16) Piata Centrald, Nr. 22 - Casa - Datare sec. XV, XVI, XVIII, a doua jum. a sec. XIX;
17) Piata Centrala, Nr. 23 - Casa - Datare sec. XVI, XVII, XVIII, XIX;

18) Piata Centrald, Nr. 24 - Casa, azi Galeriile de arta si atelierele UAP - Filiala Cluj-
Bistrita - Datare sec. XVI, XVIII, XIX, sf. sec. XIX .

Fig.3 Zona de regenerare urbana Etapa 1, Piata Centrala 7-24
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Amplasamentul aferent etapei 1, se afla in Piata Centrala nr. 7-24 si este situat in incinta
ansamblului urban fortificat. Imobilele din Piata Centrala nr. 7-12 sunt incadrate, conform
Actualizare P.U.Z. "Zona de rezervatie istorica si de arhitectura a Mun. Bistrita", Plan
urbanistic pentru Zona Construita Protejata a Municipiului Bistrita, in Subzona Istorica de
Referinta - 05. Imobilele din Piata Centrala nr. 13-24, amplasate pe latura nordica a
Pietei Centrale, alcatuiesc Ansamblul urban Sirul Sugalete clasat ca monument istoric in
L.M.I. 2015 avand codul BN-ll-a-A-01459 cu denumirea Ansamblul urban ,,Sirul
Sugalete" (Piata de cereale, ,,Kornmarkt"), construit in sec. XV - XIX, cuprinzand 12
cladiri monument istoric si incadrat, conform Actualizare P.U.Z. "Zona de rezervatie
istorica si de arhitectura a Municipiului Bistrita", Plan urbanistic pentru Zona Construita
Protejata a Municipiului Bistrita, in Subzona Istorica de Referinta - 06.

Prin proiect se propune reabilitarea fatadelor si a invelitorilor imobilelor si refacerea
amenajarilor exterioare. Se vor indeparta toate completarile anterioare cu materiale
neconforme pe baza de ciment (tencuieli si tinci, reparatii la elementele de piatra
naturala, reparatii la treptele de acces in cladiri etc.) si se vor reface cu materiale
compatibile si in tehnici specifice. Se vor aplica zugraveli noi respirabile, in cromatica
propusa prin studiul de parament. In functie de gradul de degradare a invelitorilor, se vor
propune reparatii sau inlocuire completa cu tigla ceramica solzi.

Se vor reabilita spatiile exterioare prin amenajarea gradinilor de la imobilele 20-22 prin
crearea de spatii verzi si pietonale care sa sporeasca atractivitatea zonei si implicit sa
creasca numarul de biciclisti si pietoni in aria de interventie.

In porticul Sugalete, se vor inlocui pavajul exterior si treptele exterioare de acces catre
incaperile de la parter cu piatra naturala antiderapanta, rezistenta la inghet- dezghet,
pentru a obtine o imagine unitard a intregului ansamblu. Solutiile proiectului tehnic pe
specialitatea instalatii propun canalizarea apei pluviale de la burlane catre sistemul
public de canalizare, realizarea iluminatului arhitectural la baza stalpilor de piatra a
porticului prin corpuri incastrate in pavaj, realizarea iluminatului arhitectural de fatada
prin stalpi de iluminat, realizarea iluminatului exterior a gradinii publice prin stalpi de
iluminat si instalarea in acest spatiu a camerelor de supraveghere.

B. Etapa Il — 2027-2030 - perimetru ce include cladiri monument istoric, clasate pe LMI
2015, precum si a cladirilor cu valoare istorica, culturala sau arhitecturala localizate intre
urmatoarele limite teritoriale, care nu au fost incluse in Etapa |, respectiv in Ansamblul
urban Centrul Istoric Bistrita ("Bistritz") si in zona de protectie: Pietonal Liviu Rebreanu,
Str. Dornei, Str. N. Titulescu, Str. Gh. Sincai, Piata Unirii, Piata Centrala, Piata Mica, Str.
Ecaterina Teodoroiu, Str. Dogarilor, Str. M. Kogalniceanu, Str. Dobrogeanu, Gherea, Str.
V. Alecsandri, Str. Zorilor, Str. lon Luca Caragiale, Str. Lupeni, B-dul Republicii, B-dul
Independentei, Str. Alexandru Odobescu, etc.
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6.3 LUCRARILE DE INTERVENTIE

Documentatiile tehnice care vor sta la baza realizarii lucrarilor de interventie si protejare
din zona de actiune prioritara, vor respecta obligatoriu prevederile mentionate in doc-
umentatiile de urbanism PUZ Zona de rezervatie istorica si de arhitectura a municipiului
Bistrita, aprobat prin H.C.L. nr. 73/2009 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L. nr. 136/2013 prelungit prin H.C.L. nr. 184/2018, studii, note conceptuale realizate
de arhitecti certificati pe interventii in protejarea monumentelor istorice, organizatii
nonguvernamentale.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va {ine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:
-volumetria - simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc;

-arhitectura fatadelor - armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca ftransparenta a
balustradelor balcoanelor si logiilor, etc;

-materialelor de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

-culoare - armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc;

Categoriile de lucrari executate asupra cladirilor din centrul istoric vizeaza atat lucrari de
interventie, totalitatea lucrarilor stabilite prin documentatia tehnica elaborata cu respec-
tarea proiectului initial de arhitectura si a caracteristicilor de culoare, materiale, detalii,
stabilite de acte normative nationale si locale; cat si lucrari de protejare, care reprezinta
ansamblul de masuri cu caracter stiintific, juridic, administrativ, financiar, fiscal si tehnic
menite sa asigure punerea in valoare a imobilelor, cu valoare cultural arhitecturala, situ-
ate in perimetrul ce delimiteaza “ Ansamblul Urban - Centrul Istoric Bistrita “ si integrar-
ea socio - economica si culturala a acestora n viata colectivitatii locale.

Tipuri de lucrari:

a) lucrari de consolidare, reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

b) lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli,
vopsitorii, placaje si altele asemenea;

c) lucrari de consolidare si/sau reparare/refacere a sistemului de acoperire;
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d) lucrari de finlocuire, reparare/refacere a tamplariei exterioare si a elementelor
exterioare functionale, precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele
asemenea;

e) lucrari de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturala, precum brauri,
ancadramente, bosaje, profiluri si altele asemenea;

f) lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe
fatade/acoperis, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de
interventie.

g) lucrari de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;

h) lucrari de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;

i) alte lucrari de aceasta natura, dupa caz.

6.4. FUNCTIILE REGENERARII URBANE
Abordarea unui proiect de regenerare implica integrarea unor functii multiple care sa
asigure nu doar conservarea patrimoniului, ci si revitalizarea zonei inconjuratoare si
cresterea impactului socio-economic si cultural al acestuia. O regenerare de succes va
implica un mix de interventii din domeniul social, economic, cultural si urbanistic, fiecare
cu obiective specifice, dar interdependente.

1. Functia Sociala

o Implicarea comunitatii: Regenerarea imobilelor din centrul istoric poate contribui
la revitalizarea identitatii locale. Colaborarile cu artizani locali, ghizi turistici, sau
organizatii culturale pot spori sentimentul de apartenenta si respect fata de patri-
moniu.

« Educatie si constientizare: Implementarea unor programe educative, care sa val-
orifice importanta cladirilor monument istoric si istoria lor. De exemplu, vizite ghi-
date pentru scoli, evenimente educationale sau expozitii temporare care sa atra-
ga tineretul si sa contribuie la educatia culturala.

« Accesibilitate si integrare: Asigurarea ca monumentul este accesibil diverselor
grupuri sociale, inclusiv persoanelor cu dizabilitati sau celor din medii defavoriza-
te, prin crearea de spatii publice sau servicii care sa fie usor de utilizat si atrac-
tive.

2. Functia Economica

« Cresterea turismului: Regenerarea imobilelor din centrul istoric trebuie sa aduca o
valoare economica semnificativa prin cresterea numarului de vizitatori. Acest lu-
cru poate fi realizat prin crearea unor facilitati turistice (centre de informare,
cafenele, magazine de suveniruri).
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« Dezvoltarea unui ecosistem local de afaceri: dezvoltarea economiei locale prin at-
ragerea de investitori sau sprijinirea micilor afaceri din jur (restaurante, mestesu-
guri locale, etc.).

o Crearea de locuri de munca: Proiectul de regenerare poate include o componenta
semnificativa de crestere a locurilor de munca, inclusiv in domenii ca restaurarea
si conservarea patrimoniului, ghidaj turistic, organizarea de evenimente culturale.
3. Functia Culturala

« Conservarea si promovarea patrimoniului: Regenerarea trebuie sa se concen-
treze pe conservarea autentica a valorilor istorice ale monumentului, iar acest lu-
cru presupune colaborarea cu experti in restaurare si conservare. Utilizarea
tehnologiilor moderne, dar respectarea principiilor traditionale, este esentiala
pentru mentinerea integritatii monumentului.

o Activitati culturale si evenimente: Regenerarea poate include crearea de spatii
dedicate evenimentelor culturale, festivaluri de artizanat sau expozitii de arta,
care pot atrage publicul si revitaliza viata culturala a zonei.

4. Functia Urbanistica si de Dezvoltare Durabila

o Restaurarea infrastructurii urbane: Regenerarea imobilelor nu se limiteaza doar la
conservarea acestora, ci presupune si revitalizarea intregii zone urbane incon-
juratoare. Reabilitarea infrastructurii publice, crearea de spatii verzi, imbunatati-
rea accesibilitatii si integrarii in reteaua de transport sunt componente esentiale
pentru o regenerare completa.

« Planificare urbana integrata: Proiectele de regenerare includ solutii ecologice
pentru gestionarea deseurilor, economisirea energiei si protejarea mediului.

Abordarea multidimensionald va transforma zona intr-un centru de atractie nu doar
pentru turisti, ci si pentru locuitori, investitori si entitati culturale. Regenerarea este o
oportunitate de a reinvie istoria si de a crea un viitor sustenabil pentru patrimoniul cul-
tural.

intocmit,
Arh.



