ANEXA
la Hotararea nr. 158/29 AUGUST 2024
a Consiliului local al municipiului Bistrita

CONTRACT DE iNCHIRIERE - CADRU
NR.

|. PARTILE CONTRACTANTE
1.MUNICIPIUL BISTRITA, cu sediul in Bistrita, Piata Centrala nr.6, cod fiscal

, tel/fax , reprezentat legal prin PRIMAR ., n
calitate de LOCATOR
Si
2. cu sediul Tn ,
inregistratd la Registrul Comertului cu nr. , C.U.L ,
judetul , cont nr , deschis la ,
telefon , reprezentata prin , functia , in

calitate de LOCATAR (CHIRIAS),

au incheiat prezentul contract de inchiriere in conformitate cu prevederile
Codului Administrativ, al Hotararilor Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.23/13.02.2020 si nr. si a procesului verbal de stabilire a ofertei
castigatoare nr. , CU respectarea urmatoarelor clauze:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.1.(1) - Obiectul contractului il constituie inchirierea suprafetei de 910 mp
teren, situat in Bistrita, Piata Centrala, in partea de est a Bisericii Evanghelice,
proprietate publicd a Municipiului Bistrita, identificat in CF nr.80518 Bistrita, in
vederea amplasarii unui patinoar artificial demontabil.

(2) - Predarea-primirea terenului la Tnceputul sezonului, respectiv

preluarea la sfarsitul activitatii sezoniere se face in baza unor procese-verbale de
predare-preluare, care vor fi anexe la prezentul contract.

lll. DURATA CONTRACTULUI

ART.2.(1) — Termenul inchirierii este de 5 ani, incepand cu anul 2024, in
perioada 01 decembrie — 28/29 februarie a fiecarui an, cu drept de prelungire cu
acordul partilor.

(2) — Prelungirea termenului prezentului contract se va face prin act
aditional la cererea expresa a locatarului, exprimata in scris, cu cel putin 30 zile
inaintea expirarii acestuia, cu exceptia cazului in care nu a respectat clauzele
contractuale.

(3) — in situatia in care imobilul va face obiectul unor proiecte de
investitii de uz si interes public local, care cuprind si terenul in cauza, contractul va
inceta printr-o notificare prealabila, transmisa in scris, inainte cu 30 de zile, locatarul
avand obligatia de a elibera si preda terenul liber de sarcini.

IV. CHIRIA
ART.3.(1) - Chiria pentru folosirea bunului inchiriat este de lei/luna.
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(2) - Chiria prevazuta la alin.1 va fi indexata anual cu indicele de
actualizare la inflatie, respectiv indicele preturilor de consum total, cu baza fixa luna
decembrie a anului precedent, publicat de Institutul National de Statistica. Chiria lunii
precedente, respectiv decembrie, recalculata cu rata inflatiei va deveni chiria lunara
pentru anul curent si va fi comunicata in scris, la inceputul anului.

(3) — Chiria lunara se va achita in avans, pana in ultima zi a lunii in curs,
pentru luna urmatoare si se face venit la bugetul de venituri si cheltuieli al Directiei
Patrimoniu.

(4)- Chiria se poate plati in numerar la casieria locatorului, respectiv
Serviciul public municipal ,Directia Patrimoniu” sau prin ordin de plata in contul
locatorului RO13TREZ10121E300530XXXX deschis la Trezoreria Bistrita pentru
Serviciul public municipal ,Directia Patrimoniu”.

(5) - Neplata chiriei la termenul stabilit autorizeaza pe locator sa
perceapa penalitati de intarziere de 0,036% pentru fiecare zi de intarziere, calculate
la valoarea chiriei, pana la data achitarii chiriei pentru care au fost calculate.

(6) - Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare
la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului la
retinerea contravalorii acesteia din garantie, daca este cazul, cu obligarea reintreqgirii
garantiei in termen de 90 de zile.

(7) - Chiria se va achita pana la data predarii efective a terenului adus
la starea initiala, prin procese verbale de predare-preluare.

V. DREPTURILE PARTILOR:

A. Drepturile locatorului:

ART.4. — Locatorul are urmatoarele drepturi:

a. sa incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile prezentului contract ;

b. sa beneficieze de garantia constituita de locatar, in caz contrar locatorul
este obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

c. sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului, starea integritatii acestuia si destinatia in care este folosit;

d. sa modifice iIn mod unilateral partea reglementatd a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

B. Drepturile locatarului:

ART.5. — Locatarul are urmatoarele drepturi:

a. de a exploata in mod direct pe riscul si pe raspunderea sa bunul ce face
obiectul contractului de inchiriere;

b. sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract;

c. sa efectueze orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului;

d. sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzatoare de folosin{a sau contravaloarea reparatiilor care nu
pot fi amanate.
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ART.6. - Dreptul de inchiriere asupra terenului se transmite, prin act aditional,
in caz de instrainare a investitiei pentru a carei realizare aceasta a fost constituita,
viitorului proprietar, in aceleasi conditii transmitandu-se si autorizatia de construire.

VI. OBLIGATIILE PAR]‘ILOR:

A. OBLIGATIILE LOCATORULUI:

ART.7. — Locatorul se obliga:

a. sa predea locatarului bunul pe baza de proces verbal de predare-primire, in
fiecare an, la solicitarea acestuia, incepand cu data montarii echipamentelor;

b. sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in
acest scop, care cad in sarcina locatorului;

c. sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

d. sa preia bunul pe baza de proces verbal de preluare-predare, liber de
sarcini;

e. sa restituie garantia la incetarea contractului, in conditile in care
prevederile contractuale au fost respectate.

B. OBLIGATIILE LOCATARULUL:

ART.8. — Locatarul se obliga:

a) sa ia in primire bunul dat in locatiune;

b) sa foloseasca bunul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudenta
si diligenta, cu respectarea destinatiei, respectiv ,amenajarea unui patinoar artificial
demontabil sezonier®;

C) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
bunului care face obiectul inchirierii;

d) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite; montarea patinoarului se va face in asa fel incat zona utilizata, sa
nu sufere deteriorari, orice stricaciune produsa domeniului public din culpa
locatarului urmand a fi reparata pe cheltuiala sa;

e) sa amplaseze patinoarul artificial demontabil Tmpreuna cu echipamentele
aferente cu respectarea conditiilor impuse in certificatul de urbanism si autorizatia de
construire eliberate de catre Primarul municipiului Bistrita si a avizelor/acordurilor
obtinute;

f) patinoarul va trebui sa detina toate dotarile necesare pentru a functiona in
conditii optime, locatarul fiind obligat de a intreprinde toate demersurile si
operatiunile necesare pentru racordarea patinoarului la utilitati, prin incheierea de
contracte cu furnizorii de utilitati si sa suporte toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunurilor inchiriate prin montare de contoare separate,
respectiv cheltuielile curent, apa, degajarea gunoiului, plata acestora facandu-se
lunar;

g) sa refaca/aduca domeniul public afectat de amplasarea temporara a
patinoarului la starea initiala, in termen de maxim 30 de zile de la data comunicarii in
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scris, a incetarii activitatii, plata chiriei urmand sa se faca pana la data eliberarii
terenului si semnarii procesului verbal de predare-preluare a acestuia;

h) sa dispuna de personal specializat necesar montarii, punerii in functiune,
exploatarii si intretinerii patinoarului pe toata durata de functionare a acestuia;

I) sa asigure monitorizarea activitatii, precum si paza obiectivului pe toata
durata desfasurarii contractului, inclusiv pe timpul noptii, locatorul neasumandu-gi
nici o responsabilitate in acest sens;

j) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce i incumba, precum si intretinerea calitatii ghetii la un standard
care sa permita folosirea patinoarului in conditii de siguranta, pe cheltuiala proprie;

k) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

|) sa plateasca chiria, pana la data predarii efective a bunului, liber de sarcini,
in cazul incetarii/rezilierii contractului de inchiriere, din orice motiv;

m) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in
caietul de sarcini, precum si sa o reintregeasca in caz de retineri;

n) sa respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor conform legislatiei
in vigoare;

0) sa pastreze integritatea bunului inchiriat, sa-l intretina in mod
corespunzator, sa nu-l modifice fara consimtamantul prealabil al Consiliului local al
municipiului Bistrita, sa nu-| strice, deterioreze sau degradeze;

p) sa asigure si sa intretine aspectul estetic placut, ordinea si curatenia
terenului inchiriat si a suprafetelor aflate in imediata vecinatate, colectarea
gunoaielor si a reziduurilor, etc.;

g) sa incheie contract de salubrizare cu prestatorul de servicii specializat
pentru colectarea, ridicarea si transportul reziduurilor rezultate din activitatea
autorizata, in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere;

r) sa asigure paza bunurilor inchiriate;

s) sa depuna la Directia Venituri din cadrul Primariei municipiului Bistrita o
copie a contractului de inchiriere in termen de 15 zile calendaristice de la data
semnarii contractului in vederea stabilirii impozitului;

s) sa anunte in scris orice modificare care intervine in situatia sa cu privire la
domiciliul, sediul, contul societatii, etc.

VII. ALTE OBLIGATII :

ART.9. — Se interzice subinchirierea bunului, asocierea sau cesiunea
contractului de inchiriere in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice fara
acordul prealabil al locatorului. Orice act sau acord incheiat intre locatar si o terta
persoana in vederea subinchirierii bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de
inchiriere este nul de drept. Bunul poate fi subinchiriat doar cu acordul locatorului si
cu conditia respectarii destinatiei pentru care a fost inchiriat, a termenului inchirierii
Si cu respectarea tuturor clauzelor contractuale.
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ART.10. — Locatarul se obliga sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal,
liber de orice sarcini, la incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere in
aceleasi conditii in care l|-a primit; contravaloarea chiriei se va achita pana la
predarea si primirea efectiva a imobilului de catre Directia Patrimoniu.

VIIl. ALTE CLAUZE

ART.11. - Garantia de participare la licitatie se retine si se restituie dupa
expirarea contractului de inchiriere, in cazul in care nu figureaza cu obligatii de plata
restante. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, chiria, penalitatile precum
si alte sume datorate de catre locatar, in baza contractului de inchiriere. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

IX. INCETAREA INCHIRIERII SI CLAUZE DE REZILIERE A
CONTRACTULUI :

A. incetarea contractului:

ART.12. — Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea termenului prevazut in contract, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile prevazute de lege, prin restituirea/
eliberarea bunului care face obiectul contractului in stare corespunzatoare si liber de
orice sarcini;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, contractul de
inchiriere se va modifica sau va inceta, dupa caz, cu o notificare prealabila,
transmisa in scris, inainte cu 30 de zile;

c) prin renuntare unilaterala de catre locatar, cu obligatia notificarii in scris,
motivata, a locatorului cu 30 de zile inaintea renuntarii.

B. Rezilierea contractului de inchiriere:

ART.13. - Atunci céand, fara justificare, una dintre partile contractului de
locatiune nu fisi executa obligatile nascute din acest contract, cealalta parte are
dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune interese, daca este cazul, potrivit legii.

ART.14. - Contractul de inchiriere poate fi reziliat de plin drept, din initiativa
locatorului, in baza unei notificari prealabile, in termen de 30 de zile, fara punere in
intarziere si fara interventia instantei de judecata (pact comisoriu), in oricare din
urmatoarele situatii:

a) neplata chiriei pe o durata mai mare de 90 de zile de la data scadentei;

b) in cazul schimbarii de catre locatar a destinatiei bunurilor inchiriate, fara
acordul scris al locatorului;

c) in cazul nerespectarii oricarei obligatii contractuale de catre locatar, cu plata
unei despagubiri, daca este cazul.

ART.15. - Pentru constructiile provizorii, in cazul in care locatarul nu
procedeaza la eliberarea bunului teren, in situatia incetarii contractului la expirarea
termenului sau rezilierea acestuia din orice motive, locatorul are dreptul de a proceda
la ridicarea constructiei, prin masuri administrative, in baza unei dispozitii a
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primarului, prin grija Directiei Patrimoniu si a Directiei de Servicii Publice cu sprijinul
Politiei Locale a municipiului Bistrita.

ART.16. - In cazul rezilierii sau incetarii contractului de inchiriere, locatarul nu
va putea emite pretentii de la locator privind restituirea sumelor investite pe perioada
contractului pentru diferite lucrari de intrefinere sau amenajare a bunului
(constructie/teren) in cauza, lucrari care au profitat locatarului pe perioada
desfasurarii contractului si care au contribuit la realizarea obiectivului contractului.

X. FORTA MAJORA

ART.17. - Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in
termen de 10 zile de la aparitie. Prin situatii de forta majora se intelege: evenimente
imprevizibile si inevitabile, precum catastrofe, incendii, inundatii, cutremure,
razboaie, revolutii, etc.

Xl. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

ART.18. - Litigiile de orice fel ivite in legatura cu incheierea, executarea si
incetarea prezentului contract dupa epuizarea cailor amiabile, sunt de competenta
instantelor de judecata.

XIll. CLAUZE SPECIALE

ART.19. — Renegocierea clauzelor prezentului contract se va face in cazul
modificarii conditiilor in care s-a incheiat prezentul contract.

ART.20. — Orice modificare a contractului se va efectua prin act aditional, care
va face parte integranta din prezentul contract, conform prevederilor legale in
vigoare.

ART.21. - Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile
legale in vigoare.

ART.22. - Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea clauzelor
cuprinse in prezentul contract, trebuie sa fie transmisa in scris. Dovada comunicarii
notificarii, cu privire la debitele restante ale locatarului, se face, fie prin borderoul de
iesire din Registratura Primariei municipiului Bistrita cu viza postei, fie prin fax si/sau
e-mail, dupa caz, precum si prin afisare la sediul societatii, iar pentru persoane fizice
la adresa de domiciliu pe baza de proces verbal.

Prezentul contract s-a incheiat azi in 3 (trei) exemplare,
2(doua) pentru locator si 1 (unul) pentru locatar.

LOCATOR, LOCATAR,
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